UCHWALA NR 52024

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,Kisielin” w Zielonej Gorze

z dnia 11 grudnia 2024 r.

w sprawie: uchwalenia Regulaminu obowiazkéw Spoldzielni, czlonkéw, wiascicieli i

najemcow w zakresie napraw wewnatrz lokali, porzadku domowego oraz uzywania lokali

w budynkach Spéldzielni Mieszkaniowej LKisielin” w Zielonej Gorze

Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kisielin”, dziatajac na podstawie §32 ust 1. pkt 11)
i pkt 20) Statutu Spétdzielni, uchwala co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza niniejszym uchwala Regulamin obowigzkow Spotdzielni, cztonkow, whascicieli
i najemcow w zakresie napraw wewnatrz lokali, porzadku domowego oraz uzywania lokali w
budynkach Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Kisielin” w Zielonej Goérze ze skutkiem od dnia
powziecia niniejszej uchwaly.

§2

Regulamin, o ktérym mowa w § 1, stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3
7 dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly tracag moc:

1) ..Regulamin obowiazkéw Spoétdzielni, cztonkow, wiascicieli i najemcow w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoidzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale w
budynkach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,KISIELIN” przyjety uchwata Rady Nadzorczej nr
2/2010 z dnia 25 stycznia 2010 r.;

2) ,Regulamin porzadku domowego oraz uzywania lokali w budynkach Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,KISIELIN” w Zielonej Gorze” przyjety uchwalg Rady Nadzorczej nr 15/2013 z
dnia 25 listopada 2013 r.

§4
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewaodniczgcy
............ Rady, q;o.r.czzej...........

Ewa Filinowicz




REGULAMIN

obowiazkéw Spéldzielni, czlonkow, wlascicieli i najemcéw w zakresie napraw

wewnatrz lokali, porzadku domowego oraz uzywania lokali w budynkach

Spoldzielni Mieszkaniowej ,KISIELIN” w Zielonej Gorze

I. Podstawa prawna.

§1

Podstawg prawng Regulaminu sg:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9

ustawa z dnia 16.09.1982 r. — Prawo spotdzielcze,

ustawa z dnia 05.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych,

Statut Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,KISIELIN” w Zielonej Gorze,

ustawa z dnia 23.04.1964 r. — Kodeks cywilny,

ustawa z dnia 07.07.1994 r. — Prawo budowlane,

rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16.08. 1999 r.

w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych,
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 07.06.2010 1.

w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych

1 terendw,

inne obowiazujace przepisy szczegdlne, przede wszystkim w zakresie eksploatacji
budynkow

i lokali oraz utrzymania ich wlasciwego stanu technicznego, higieniczno-sanitarnego i

ochrony przeciwpozarowej.

I1. Postanowienia ogolne.

§2

1. Postanowienia Regulaminu okre$laja:

1) zasady eksploatacji budynkow, lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych oraz czesci

wspolnych,

2) zasady utrzymania wlasciwego stanu technicznego budynkow na poziomie

zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia,



3) obowiazki Spotdzielni i uzytkownikow lokali w zakresie utrzymania i napraw wWewnatrz
lokali,
4) zasady wymiany stolarki okiennej w lokalach,

5) postanowienia dotyczace porzadku domowego i zasad wsp6tzycia mieszkancow.
§3

1. Uzytkownikami lokali zobowigzanymi do przestrzegania postanowien Regulaminu sg:

1) czlonkowie posiadajacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu oraz posiadajgcy prawo odregbnej
wlasnosci lokalu,

2) osoby fizyczne i prawne niebedace cztonkami posiadajace spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub prawo odrebnej whasnosci,

3) osoby fizyczne i prawne zajmujace lokal bez tytutu prawnego,

4) najemcy lokali mieszkalnych i uzytkowych.

2. Uzytkownicy lokali zobowiazani sa do przestrzegania postanowien Regulaminu, a takze
odpowiedzialni sg w zakresie obejmujacym postanowienia niniejszego Regulaminu za
osoby przebywajace stale lub czasowo W lokalach i obiektach znajdujacych si¢ w zasobach
Spotdzielni.

3. Rodzice lub opiekunowie prawni obowiagzani sa dba¢, aby dzieci stosowaly si¢ do
postanowiefl  niniejszego Regulaminu oraz zasad wspotzycia w  budynkach
wielorodzinnych. Za szkody wyrzadzone na terenie posesji przez dzieci 1 matoletniag
mlodziez (np. niszczenie $cian, wybijanie szyb, dewastacja urzadzen technicznych,

dzwigbéw, niszczenie zieleni) odpowiadaja ich rodzice lub opiekunowie prawni.

I1I. Zasady eksploatacji budynkow, lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych oraz czesci

wspoélnych.

Rozdzial 1. Ogélne warunki eksploatacji budynkow.
§4

1. Do obowiazkéw Spotdzielni nalezy:
1) przechowywanie i prowadzenie przez caly okres uzytkowania obiektu dokumentacji
technicznej 1 uzytkowania,

5 : .
) przeprowadzanie okresowych kontroli stanu technicznego obiektéw oraz instalacji i

u . : . .
rzadzen w tych obiektach zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie



6. Zmiany w uktadzie konstrukcyjnym budynku dopuszczalne s3 tylko w uzasadnionych
przypadkach za zgoda Spofdzielni po przediozeniu peine; dokumentacji technicznej
wykonanej w oparciu 0 obowigzujgce przepisy w tym zakresie.

7. Zabrania sie samowolnego wykonywania jakichkolwiek ingerencji W elementy
konstrukcyjne, szachty i kominy wentylacyjne.

8. W przypadku braku wymaganych uzgodnien i samowolnego wykonania zmian,
uzytkownik lokalu ponosi petng odpowiedzialnos¢ za wszelkie skutki wynikajace z
wykonania tych prac.

9. W przypadku naruszenia konstrukcji budynku uzytkownik lokalu zobowigzany jest do
dostarczenia ekspertyzy budowlanej opracowanej na koszt uzytkownika lokalu przez osobe
posiadajaca odpowiednie uprawnienia w celu okreslenia skutkow tej samowoli. W
przypadku niewykonania ww. obowiazku, Spoéldzielnia zleci ekspertyzg na koszt

uzytkownika lokalu.

§7

1. Sposob eksploataciji instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu powinien:
1) byé¢ zgodny z ich przeznaczeniem i instrukcjami uzytkowania tych instalacji i
urzadzen,
2) zapewnia¢ ochrong uzytkownikow i elementow budynku 1 jego wyposazenia.
2. W czasie eksploatacji instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu, uzytkownik
lokalu powinien:

1) zapewnia¢ ich ochrong przed uszkodzeniem,

2) wykonywaé zabiegi konserwacyjne i naprawy przewidziane instrukcja uzytkowania
w zakresie obcigzajgcym uzytkownika lokalu,

3) likwidowaé przecieki z instalacji, w zakresie obcigzajgcym uzytkownika lokalu,
niezwlocznie po ich ujawnieniu sig,

4) dokonywaé napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementow instalacji
i wyposazenia lokalu w zakresie obcigzajacym uzytkownika lokalu,

5) informowa¢ Spoldzielni¢ o wszelkich uszkodzeniach instalacji, ktorych naprawa
nalezy do obowigzkoéw Spétdzielni oraz umozliwi¢ dostep do lokalu w celu dokonania
koniecznych napraw, a w szczeg6lnosci nie utrudnia¢ wejscia do lokalu i umozliwi¢
dostep do uszkodzonych elementow.

3. W przypadku wystapienia uszkodzen lub zakiocen w funkcjonowaniu instalacji 1 urzadzen

nalezy niezwlocznie wstrzymaé ich cksploatacje, jezeli dalsze ich uzytkowanie moze
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spowodowac zagrozenie bezpieczenstwa osob 1 mienia oraz zawiadomi¢ Spotdzielnie lub
odpowiednie stuzby (Pogotowie Gazowe, Pogotowie Energetyczne, Pogotowie

Wodno—Kanalizacyjne, Straz Pozarng itp.).

§8

1. W czasie eksploatacji instalacji wody cieplej i zimnej uzytkownik lokalu powinien:

1) zapewni¢ drozno$¢ instalacji i urzadzen od wodomierza lokalowego do punktow
czerpalnych oraz prawidlowo$¢ funkcjonowania opomiarowania, zgodnie z
zatozeniami dokumentacji technicznej tej instalacji oraz dokonaé¢ niezwltocznie
wymiany instalacji z.w. 1 c.w. w przypadku stwierdzenia znacznego ograniczenia
przeptywu wody (kamien),

2) kontrolowa¢ sprawnos$¢ zawordéw odcinajacych z.w. 1 c.w. przed indywidualnymi
wodomierzami, a w przypadku zauwazenia nieprawidlowosci w dziataniu -
niezwlocznie powiadomi¢ Spétdzielnig,

3) w celu zapobiegania awariom, okresowo poddawa¢ kontroli potgczenia instalacji,

a w szczegolno$ci elastyczne przewody potaczeniowe 1 w razie stwierdzenia ich
zuzycia dokonywac ich wymiany,

4) nie stosowaé Dbaterii, nieodpowiadajagcych obowigzujagcym normom  lub
nieposiadajacych $wiadectw dopuszczenia do stosowania w budownictwie,

5) zapewni¢ szczelno$¢ urzadzen odbiorczych (spluczki, baterie) nie dopuszczajac do

jakichkolwiek wyciekdéw wody.
§9

1. W czasie eksploatacji instalacji kanalizacyjnej uzytkownik powinien zapewnic:

1) ochrong przed wprowadzeniem do instalacji $ciekow zawierajgcych substancje, ktore
moga spowodowac uszkodzenie instalacji i sieci kanalizacyjnej badZ ograniczenie jej
droznosci lub substancje wymagajace neutralizacji przed wprowadzeniem ich do tej
instalacji takich jak: thuszcze, kwasy, zaprawy budowlane, itp.,

2) ochrong¢ misek ustgpowych przed wprowadzaniem nieczystosci statych, ktoére moga
powodowac jej zatkanie.

2. Do urzadzen kanalizacyjnych, przede wszystkim poprzez muszle klozetowe, zabrania si¢
wprowadzania odpadow statych, ktore moga powodowac zmniejszenie przepustowosci lub
niedroznos¢ przewodoéw kanalizacyjnych, a w szczegdlnosci: artykutéw higienicznych tj.
pieluch, waty, tamponow, podpasek, patyczkéw do uszu, nawilzonych chusteczek do mycia

ciala 1 mycia mebli itp., bandazy, r¢cznikéw papierowych, a takze resztek materiatow i



tekstyliow: szmat, bielizny, fredzli od mopa, rekawiczek gumowych, zabawek, resztek
pozywienia, zuzytego oleju jadalnego oraz gruzu, piachu, farb, klejow itp.

3. Uzytkownik lokalu odpowiada za drozno$¢ przewodow instalacji wod. - kan. na odcinku
od urzadzen sanitarnych do pionu kanalizacyjnego. W przypadku powstania zatoru
uzytkownik ponosi koszt udroznienia, a takze ponosi odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza
za szkody wyrzadzone osobom trzecim.

§ 10

W czasie eksploatacji instalacji centralnego ogrzewania uzytkownik lokalu powinien:

1) zapewni¢ prawidlowos¢ funkcjonowania instalacji w tym opomiarowania ciepta,
zgodnie z zalozeniami dokumentacji technicznej tej instalacji 1 instrukcji producenta,

2) nie montowac na grzejnikach zaworow powrotnych (odptywowych),

3) w sposob racjonalny wykorzystywaé mozliwo$¢ regulacji temperatury w
poszczegdlnych pomieszczeniach lokalu,

4) stosowac takie rozwigzania umeblowania i aranzacji wngtrz, ktére umozliwiaja
prawidlowe funkcjonowanie instalacji c.o. ( tzn. nie stosowa¢ przedmiotow
utrudniajgcych rozchodzenie si¢ ciepta np. obudowy grzejnikow),

5) przewietrza¢ pomieszczenia w sposob mozliwie krotki, ale intensywny, przy nastawie
glowicy termostatycznej do najnizszej wartosci,

6) nie dopuszcza¢ do obnizenia temperatury w pomieszczeniach ponizej 16° C.
§ 11

Obowigzki uzytkownikéw lokalu dotyczace indywidualnego rozliczania kosztow energii
cieplnej oraz rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzania §ciekow okreslajg odrebne

regulaminy.
§12

1. W czasie eksploatacji instalacji gazowej uzytkownik lokalu powinien:

1) udost¢pniaé lokal Spotdzielni lub dostawcy gazu dla wykonywania ich obowigzkow
polegajacych na przeprowadzaniu okresowych kontroli i konserwacji oraz scisle
wykonywac zalecenia pokontrolne,

2) przestrzega¢ zasady bezpieczenstwa jej uzytkowania oraz niezwlocznie informowac

Spotdzielni¢ w razie stwierdzenia nieprawidlowos$ci w jej funkcjonowaniu,



3) zapewnia¢ petng sprawnos¢ techniczna i uzytkowa urzadzen gazowych stanowigcych
wyposazenie lokalu,

4) w przypadku wystapienia objawow Swiadczacych o zagrozeniu bezpieczenstwa oséb
lub mienia, zaprzestaé uzytkowania instalacji gazowej, podja¢ wiasciwe dziatania
zaradcze (zamknaé gtowny zawor odcinajacy) i niezwlocznie poinformowaé
Spotdzielni¢ lub Pogotowie Gazowe o wystgpieniu zagrozenia,

5) utrzymywac¢ znajdujace sie w lokalu elementy instalacji gazowej, urzadzen gazowych
1 wentylacyjnych w nalezytym stanie technicznym 1 uzytkowym, a w razie
koniecznosci dokonaé ich wymiany,

6) informowa¢ Spoldzielnic o wszelkich uszkodzeniach instalacji gazowej oraz
niewfasciwym funkcjonowaniu przewodéw i kanatow wentylacyjnych i spalinowych,

7) powierza¢ naprawe i konserwacje tych urzadzen 1 instalacji wylacznie osobom
posiadajacym uprawnienia okre$lone w odrgbnych przepisach.

2. Zabrania si¢ jakichkolwiek zmian i przerobek polegajacych na ingerencji w instalacje

gazowa oraz zabudowywania elementéw instalacji bez pisemnej zgody Spotdzielni.
§13

W czasie eksploatacji instalacji elektrycznej w lokalu uzytkownik lokalu powinien:

1) udostgpnia¢ lokal dla wykonania obowiazkow obcigzajacych Spdldzielnie oraz
dostawce energii elektrycznej,

2) przestrzega¢ zasady bezpiecznego uzytkowania energii elektrycznej,

3) w przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci funkcjonowania instalacji i urzadzen
elektrycznych w  pomieszezeniach przeznaczonych do wspolnego uzytkowania
mieszkancow - niezwlocznie  poinformowaé Spotdzielni¢ lub  Pogotowie
Energetyczne,

4) utrzymywa¢ wiasciwy stan techniczny instalacji i urzadzen elektrycznych w lokalu,

5) utrzymywac¢ wilasciwe warunki uzytkowania urzadzen do pomiaru zuzycia energii
clektrycznej oraz niezwlocznie informowac dostawce energii elektrycznej o ich
uszkodzeniu,

6) w przypadku wystapienia objawéw $wiadczacych o zagrozeniu ze strony instalacji
elektrycznej - zaprzesta¢ jej uzytkowania, podja¢ wiasciwe dziatania zaradcze oraz
bezzwlocznie poinformowaé Spétdzielnic o wystgpieniu zagrozenia,

7) zapewnia¢ ochrong instalacji elektrycznej przed Jej przecigzeniem i uszkodzeniem,



8) powierza¢ naprawe i konserwacj¢ tych instalacji i urzadzen wylacznie osobom

posiadajagcym uprawnienia okre$lone w odrebnych przepisach.
§ 14

1. Sposob uzytkowania przewodéw spalinowych lub wentylacyjnych powinien:

1) uniemozliwia¢ ograniczenie lub utrate ich droznosci i szczelnoscei,

2) zapewnia¢ bezpieczenstwo uzytkownikoéw lokalu,

3) zapewnia¢ bezpieczenstwo oraz ochrong intereséw uzytkownikéw innych lokali, do
ktorych przylegaja te przewody i kanaty.

2. Uzytkownik lokalu wyposazonego w przewody spalinowe lub wentylacyjne jest
obowiazany:

1) utrzymywa¢ wymagany przekroj kratek wentylacyjnych oraz przeprowadzaé ich
okresowe oczyszczanie z kurzu i innych zanieczyszczen,

2) w przypadku zbiorczych kanatow wentylacyjnych - przestrzegaé bezwzglednego
zakazu stosowania odprowadzen z okapow nad trzonami kuchennymi oraz
wspomagania wentylacji mechanicznymi wentylatorami wyciggowymi,

3) zapewni¢ drozno$¢ facznikow od gazowego podgrzewacza wody do przewodu
spalinowego oraz zapewni¢ staly doplyw powietrza do urzgdzenia gazowego (tj.
gazowy podgrzewacz wody, kuchenka gazowa) poprzez montaz nawiewnikow
okiennych,

4) w przypadku wystapienia objawow $wiadczacych o zagrozeniu bezpieczefstwa osob
lub mienia - zaniecha¢ uzytkowania instalacji gazowej i podjgé stosowne dzialania
zaradcze oraz niezwlocznie poinformowaé wlasciwe stuzby, w tym Pogotowie
Gazowe oraz Spoétdzielni¢ o wystapieniu zagrozenia,

5) systematycznie wykonywac czynnosci konserwacyjne,

6) informowa¢ Spotdzielni¢ o niewlasciwym funkcjonowaniu urzadzen spalinowych,
dymowych lub wentylacyjnych.

3. W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania wyciggowej wentylacji grawitacyjne;j
nalezy umozliwi¢ naplyw §wiezego powietrza do lokalu poprzez:

1) prawidlowe uzytkowanie stolarki okiennej i drzwiowej, a w szczegdlno$ci stosowanie
mikrowentylacji oraz nieograniczanie przekrojow kratek wentylacyjnych w drzwiach
wewnatrzlokalowych,

2) prawidlowe uzytkowanie kratek nawiewnych bedacych na wyposazeniu lokalu,

3) okresowe przewiectrzanie mieszkania.



Rozdzial 3. Eksploatacja lokali uzytkowych.

§15
Zasady eksploatacji lokali uzytkowych podlegaja odpowiednio postanowieniom niniejszego
Regulaminu oraz, w zalezno$ci od rodzaju prowadzonej w nich dziatalno$ci gospodarczej,

zastosowanie majg takze przepisy szczegdlne obowigzujace w tym zakresie.

Rozdzial 4. Eksploatacja cze¢$ci wspolnych.
§ 16

1. Pomieszczenia oraz urzadzenia przeznaczone do wspdlnego uzytkowania mieszkancow,
zwane dalej czgSciami wspolnymi, powinny by¢ utrzymywane w odpowiednim stanie
higieniczno-sanitarnym oraz estetycznym, zapewniajagcym uzytkowanie catego obiektu
zgodnie z jego przeznaczeniem przez caty okres eksploatacji.

2. Do czgsci wspolnych budynkow w Spotdzielni zalicza si¢ m.in.:

1) pomieszczenia pomocnicze 1 urzadzenia stuzace komunikacji wewnetrznej i
zewnetrznej: drzwi wejSciowe, wiatrotapy, korytarze, klatki schodowe, windy oraz
podjazdy do budynkow,

2) pomieszczenia pomocnicze stuzace do przechowywania przedmiotow poza lokalami
mieszkalnymi 1 uzytkowymi: np. piwnice, pomieszczenia gospodarcze, zabudowane
czesci korytarza, wozkownie,

3) pomieszczenia pomocnicze stuzace celom higieniczno-sanitarnym: pralnie i suszarnie,

4) pomieszczenia techniczne, w ktorych znajduja si¢ urzadzenia techniczne stuzace do
obstugi budynku: np. wezly cieplne, rozdzielnic boczne, zsypy itp.

3. Na wniosek mieszkancow budynku, po uzyskaniu zgody wigkszosci uzytkownikow lokali
wyodrgbnionej nieruchomosci, moze nastgpi¢ zmiana przeznaczenia pomieszczenia do
wspoOlnego korzystania (np. pralni, suszarni, wozkowni) na pomieszczenia 0 innym
charakterze.

4. Za przechowywanie, pozostawianie jakichkolwiek prywatnych rzeczy uzytkownikoéw
w  pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania Spotdzielnia nie ponosi zadnej

odpowiedzialnosci.
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. Zabrania si¢ wymiany zamkoéw, wktadek do pomieszczen wspdlnego uzytkowania bez
zgody Spotdzielni. Samowolna wymiana bedzie skutkowata obcigzeniem mieszkafca za

dorobienie kluczy.

§17

. Zabudowanie korytarza stanowigcego cze¢$¢ wspdlna nieruchomosci moze nastgpi¢ jedynie
po uzyskaniu pisemnej zgody Spoétdzielni i podjetej uchwaly wiascicieli lokali w
nieruchomosci.

. Wnioskodawca zobowigzany jest do wniosku zalaczy¢ pisemne zgody uzytkownikow
lokali

z kondygnacji, na ktérej planowana jest zabudowa korytarza.

. Zabudowa korytarza musi by¢ wykonana zgodnie z pisemnymi warunkami wydanymi
przez Spoétdzielnie.

- Korzystanie z wydzielonej czesci wspdlnej odbywa si¢ wylacznie na podstawie umowy
najmu, okreslajacej warunki korzystania z zabudowanej czeéci oraz wysoko$é
miesi¢cznych optat.

. Remont klatki schodowej w budynku nie bedzie obejmowal zabudowanej czesci korytarza.
- W przypadku wystapienia jakiegokolwiek konfliktu sasiedzkiego wynikajacego z
zabudowanej czg$ci korytarza, Spotdzielnia ma prawo zadaé likwidacji zabudowy na koszt
uzytkownikow lokali korzystajacych z zabudowy.

. Wszelkie dodatkowe powierzchnie stanowigce cze$¢ wspdlna, z ktérej korzysta wylacznie
czgS¢ uzytkownikow lokali, nie powoduja zmiany wysoko$ci udzialéow w nieruchomosci

wspolne;j.
§18

. Zabrania si¢ palenia papierosow oraz spozywania alkoholu, narkotykéw oraz $rodkow
odurzajacych

w czesciach wspolnych i na balkonie.

. Zabrania si¢ zatatwiania potrzeb fizjologicznych w cze$ciach wspolnych.

. Zabrania si¢ zastawiania klatek schodowych, przej$¢, korytarzy piwnicznych oraz
wiatrotapow meblami, rowerami, opakowaniami, woézkami lub innymi rzeczami
utrudniajagcymi swobodne poruszanie si¢ mieszkancéw. W przypadku nieusuniecia

przedmiotoéw zalegajacych w ww. miejscach, Spotdzielnia po bezskutecznym wezwaniu do
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ich usunigcia, ma prawo usunaé przedmioty na koszt uzytkownika lokalu, bez mozliwosci
dochodzenia odszkodowania.
. Spotdzielnia nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za kradziez, utrat¢ badz uszkodzenie
prywatnych rzeczy pozostawionych przez mieszkancow w czgsciach  wspdlnych
nieruchomosci.
. Spotdzielnia nie wyraza zgody na montaz przegrod statych, krat, drzwi w korytarzach
piwnicznych stanowigcych czesé wspllng, bedacych drogami ewakuacyjnymi w $wietle
przepisbw p.poz. i prawa budowlanego. W przypadku wykonania ww. przegrod,
Spoldzielnia po bezskutecznym wezwaniu do ich usunigcia, ma prawo do ich likwidacji na
koszt uzytkownika, bez koniecznosci zwrotu kosztéw za ich wykonanie.
- W sezonie grzewczym zabrania sig dtugotrwatego otwierania okien piwnicznych i na
klatkach schodowych.
. Zabrania sig, bez uzgodnienia ze Spotdzielnig, samowolnego nasadzania drzew, krzewow,
kwiatow na terenie nieruchomosci. W przypadku takich nasadzen, Spotdzielnia ma prawo
przywrocic¢ teren do stanu poprzedniego bez mozliwosci zwrotu kosztéw uzytkownikom
lokali, ktérzy dokonali samowolnych nasadzen.
. Zabrania si¢ samowolnego przycinania drzew i krzewow.
. Zabrania si¢ samodzielnego instalowania wszelkich urzadzen nagrywajacych i monitoringu
wizyjnego (np. kamery) w przestrzeni czgsci wspolnych budynku, tj. w obrebie klatki
schodowej, korytarzy, wind, $cian, elewacji, balustrad, skrzynek pocztowych czy terenow
wokot budynku. Wszelkie urzadzenia nagrywajace zamontowane na cze¢Sciach wspdlnych
budynku zostang przez Spotdzielnie usunigte na koszt osoby, ktéra je zamontowala.
Spoldzielnia nie bedzie ponosi¢ odpowiedzialno$ci za uszkodzenie sprz¢tu nagrywajacego
podczas jego demontazu.

§19

. Dzwigi osobowe i towarowo-osobowe w budynkach nalezy eksploatowaé w sposob
zgodny z ich przeznaczeniem w oparciu o umieszczone w nich instrukcje uzytkowania,
Zwracajac uwage
w szczegolno$ci na:

1) nieprzekraczanie dopuszczalnego obciazenia uzytkowego dzwigu,

2) niedopuszczanie do pogorszenia stanu technicznego lub dewastacji kabin,

3) zakaz pozostawiania zwierzat domowych bez dozoru w kabinie dzwi gu.
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2. W przypadku zauwazenia jakichkolwiek nieprawidtowosci w funkcjonowaniu dzwigu fakt

ten nalezy bezzwlocznie zglosi¢ do Spotdzielni.

§ 20

I. Obowigzkiem uzytkownika piwnicy i komorki lokatorskiej jest:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7)

oznakowanie przez uzytkownika lokalu zajmowanej piwnicy lub komérki lokatorskiej

numerem lokalu mieszkalnego,

przestrzegac przepisy bezpieczenstwa i higieny uzytkowania oraz ochrony

przeciwpozarowej dla tego rodzaju pomieszczen, a w szczegdlnosci:

a) nie uzywac otwartego ognia oraz nie palié¢ papierosow,

b) nie przechowywa¢ motoroweréw, motocykli, paliw ptynnych i gazowych,
urzadzen spalinowych, materialow tatwopalnych, zracych, o nieprzyjemnym
zapachu, $rodkéw chemicznych, materialow wybuchowych, w tym gazu w
butlach,

¢) nie powodowa¢ nadmiernego obcigzenia $cianek  dzialowych poprzez
podwieszanie potek, wieszakow itp. wyposazenia,

nie instalowa¢ dodatkowych punktow poboru energii elektrycznej np. gniazd

wtykowych i przedtuzaczy (poza standardowym o$wietleniem o mocy maksymalnej

40 W),

nie podlaczac sprzgtu gospodarstwa domowego, urzadzen grzewczych i tadowarek,

dba¢ o czystos¢ i porzadek w piwnicach oraz doprowadzajacych do nich ciggach

komunikacyjnych,

umozliwi¢ stuzbom Spétdzielni o kazdym czasie tatwy dostep do znajdujacych sie w

piwnicy instalacji,

dba¢ o stan techniczny drzwi i prawidlowe ich zabezpieczenie (zamknigcie).

2. Zabrania si¢ nocowania w komorkach piwnicznych oraz organizowania spotkan

towarzyskich.

3. W piwnicach i komoérkach lokatorskich zabrania si¢ trzymania zwierzat.

4. W przypadku stwierdzenia korzystania przez uzytkownika piwnicy z instalacji elektryczne;

znajdujacej si¢ w niej niezgodnie z przeznaczeniem - Spétdzielnia nakaze jej likwidacje.

5. Spoldzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenie lub kradziez przedmiotow

pozostawionych w piwnicach i komorkach lokatorskich.

§ 21

13



6.

. Pralnie, suszarnie i wozkownie powinny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem.
. Z prali, suszarni i wozkowni moze korzystaé kazdy uzytkownik lokalu w budynku.

. Zabrania si¢ sktadowania w pralni i suszarni Jakichkolwiek prywatnych przedmiotow w

tym mebli, kartonow, rowerdw, motocykli itp.
Wozkownie stuzg do przechowywania przede wszystkim wozkow dzieciecych, wozkow

inwalidzkich, roweréw, hulajnég, sanek oraz nart.

. Kazdorazowo po zakonczeniu korzystania z pralni lub suszarni uzytkownik jest

zobowigzany sprzgtng¢ pomieszczenie doprowadzajac je do nalezytego stanu.

Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnoéci za mienie uzytkownikéw pozostawione w
pralniach, suszarniach i wozkowniach.

Pralnie, suszarnie i wozkownie moga by¢ czasowo wylaczone z uzytkowania w przypadku,
gdy wymagajg tego warunki prowadzenia prac remontowych budynku i w celu
przeznaczenia tych pomieszczen na zaplecze budowy.

§22

. Zabrania si¢ uzytkownikom lokali podejmowania samowolnego otwierania pomieszczen

technicznych i tablic rozdzielezych znajdujacych si¢ w budynku.
Zabrania si¢ wchodzenia na dachy budynkow.
Zabrania si¢ instalowania wszelkiego rodzaju anten (TV, SAT, CB, internetowych) na
dachu
I elewacji budynku, a takze rozprowadzania przewodow po scianach wewnatrz budynku
bez zgody Spotdzielni.
Zabrania si¢ montazu paneli fotowoltaicznych na balustradach balkonowych, elewacji i
dachu budynku.
Zabrania si¢ montazu urzadzen klimatyzacyjnych na balustradach balkonowych, elewacji i
dachu budynku.
Spotdzielnia moze wyrazi¢ zgod¢ na zamontowanie urzadzen klimatyzacyjnych na
elewacji wewnatrz loggii lub na posadzce plyty balkonowej (taras) bez trwalego
mocowania do podtoza, po indywidualnym zaopiniowaniu kazdego wniosku w zakresie:

1) uciazliwosci urzadzenia (halas, odprowadzenie skroplin),

2) koniecznej ingerencji w konstrukcj¢ i przegrody budynku,

3) zachowania estetyki budynku.
Do wniosku nalezy dotgczy¢:

1) pisemna zgode uzytkownikow lokali usytuowanych w najblizszym sgsiedztwie lokalu,
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w ktorym ma zosta¢ zamontowane urzadzenie klimatyzacyjne, tj. z lokali
znajdujgcych sig¢ bezposrednio nad, pod i obok przedmiotowego lokalu,

2) szkice lub rysunki techniczne, okreslajace zmiany w stanie istniejagcym budynku
(rzuty, elewacje itp.) w szczegdlnosci lokalizacj¢ nowych urzadzen oraz przebieg
instalacji, miejsce i sposob odprowadzenia skroplin,

3) opis montazu okreslajagcy sposob kotwienia urzadzen i przejs¢ instalacji przez
przegrody budynku,

4) dokumentacje¢ techniczng urzadzenia w jezyku polskim, okreslajaca charakterystyke
techniczno-eksploatacyjng urzadzen (w szczegélnosci poziom emitowanego hatasu,
ktory nie powinien przekracza¢ norm okreslonych przepisami prawa),

5) dokumenty potwierdzajace dopuszczenie urzadzenia do stosowania w budownictwie
(certyfikat zgodnosci, aprobate techniczng, certyfikat na znak bezpieczenstwa lub atest
higieniczny).

8. W przypadku stwierdzenia niekorzystnego oddziatywania urzadzenia klimatyzacyjnego na
srodowisko, czy tez wystapienia nadmiernych ucigzliwoéci zwigzanych z poziomem
emitowanego przez urzadzenie hatasu, Spotdzielnia moze zobowigza¢ uzytkownika lokalu
do demontazu urzadzenia na jego koszt.

9. Reklamy i szyldy w zasobach zarzadzanych przez Spoldzielni¢ w tym przede wszystkim
na elewacjach budynkéw, drzwiach wejsciowych, w wiatrotapach, na klatkach
schodowych, korytarzach, w windach czy tez na balustradach balkonowych (loggiach i
tarasach) oraz na terenach wokél budynkéw, moga by¢ zamontowane jedynie po
uprzednim otrzymaniu pisemnej zgody Spotdzielni okreslajgcej warunki montazu.

10.Zabrania si¢ umieszczania plakatow i hasel wyborczych w szczegdlnosei na elewacjach
budynkow, drzwiach wejsciowych, w wiatrotapach, na klatkach schodowych, korytarzach,
w windach czy tez balustradach balkonowych (loggiach i tarasach) oraz na terenach wokét
budynkow (ogrodzenia, stupy itd.) bez pisemne; zgody Spotdzielni, pod rygorem
wszczeeia postgpowania sadowego (art. 110 § 1 w zwiazku z art. 495 Kodeksu

wyborczego).

IV. Podstawowe normy wspélzycia mieszkancéw i zasady dotyczace zachowania

porzadku domowego.
§ 23
I. Wszyscy uzytkownicy lokali, a takze osoby przebywajace stale lub czasowo w lokalach
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W zasobach zarzadzanych przez Spotdzielnig, celem zapewnienia bezkonfliktowego
wspolzycia mieszkancow z poszanowaniem miru domowego, prawa do spokojnego
zamieszKiwania i prywatnosci, zobowigzani sg do stosowania postanowien niniejszego
Regulaminu.

2. Spofdzielnia, jako zarzadca nieruchomosci, nie jest uprawniona do rozstrzygania
konfliktow  sgsiedzkich spowodowanych  zakldceniem spokoju  lub nagannym
zachowaniem. Skargi w takich sprawach powinny byé kierowane do policji, sagdow lub

prokuratury.

3. W przypadku jednakze razacego lub uporczywego wykraczania osob korzystajacych z
lokali  przeciwko obowigzujgcemu  porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tych osob czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej
ucigzliwym, Spoldzielnia moze, po uprzednim pisemnym wezwaniu do zaniechania
naruszen, podja¢ nastgpujace czynnosci:

1) w przypadku spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego - zadaé
w trybie procesu wydania orzeczenia przez Sad o wygasnieciu tego prawa do lokalu, a

nast¢pnie eksmisji,

o
~

w przypadku spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu - na wniosek Rady
Nadzorczej, wystapi¢ w trybie procesu z zgdaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji
na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci,

3) w przypadku odrebnej wiasnosci lokali — na wniosek wigkszos$ci wlascicieli lokali w
budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci, wystapi¢ w
trybie procesu z zadaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow
Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci,

4) w przypadku najmu lokalu — wypowiedzie¢ umowe najmu.

§ 24

I. Uzytkownicy lokali zobowigzani sa do zachowania ciszy w godzinach nocnych tj. od 22%
do 6™ rano poprzez m. in. wyciszenie urzadzen i sprzetow emitujacych dzwick, a
zaklocajgcy cisz¢ nocng, a takze do niezakldcania spokoju i miru domowego w
pozostatych godzinach.

2. Jakiekolwiek prace remontowe w lokalu powodujace nadmierny hatas (np. wiercenie,

kucie, pitowanie, itp.) powinny by¢ wykonywane w dni powszednie i soboty tylko w godz.
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8% - 20" W niedziele i $wicta obowigzuje catkowity zakaz wykonywania prac

remontowych.

§ 25

. Uzytkownicy lokali zobowigzani sa do utrzymania czystoéci na klatkach schodowych,
korytarzach, piwnicach i innych czesciach wspélnych oraz terenie wokot budynku. W
tym celu:

1) nie nalezy wyrzucaé przez okna, balkony, loggie i tarasy jakichkolwiek Smieci,
niedopatkéw papieroséw, pozywienia dla ptakow itp. oraz wyktadaé¢ na parapetach
okien pozywienia dla ptactwa, a takze dokarmia¢ ptakow w obrebie obiektu;

2) nie nalezy wylewa¢ wody i nieczystosci przez okna, balkony, loggie i tarasy;

3) zabrania si¢ trzepania dywanéw, chodnikéw, kocow, poscieli itp. na balkonach,
loggiach, tarasach, klatkach schodowych i przez okna;

4) trzepanie dywanéw, chodnikéw itp. moze odbywaé siec wylacznie w miejscach na ten
cel przeznaczonych (trzepaki na zewnatrz budynkéw) w dni powszednie oraz soboty
w godzinach 8" — 20";

5) sprzatanie podlogi pod wycieraczka przed wejsciem do lokalu nalezy do obowigzkow
uzytkownika lokalu;

6) odpady komunalne nalezy wynosi¢ do przeznaczonych na ten cel zsypow lub
pojemnikéw w boksach $mietnikowych w zamknigtych workach. Odpady podlegajace
segregacji nalezy umieszczaé w pojemnikach do nich przeznaczonych. W przypadku
rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania ptynéw na czesci wspélnej uzytkownik
lokalu obowigzany jest uprzatna¢ zanieczyszczone miejsce;

7) zabrania si¢ pozostawiania w czesciach wspolnych budynku workéw z odpadami
komunalnymi oraz odpadéw powstatych w trakcie prowadzonych remontow;

8) w trakcie prowadzenia prac remontowych w lokalu, nalezy na biezaco usuwaé
wszelkiego  rodzaju  zabrudzenia (zanieczyszczenia) z  czeci  wspolnych
nieruchomosci;

9) zabrania si¢ sktadowania gruzu, opon, ziemi, ztomu, wszelkich materialow po
remontach, zdemontowanej armatury sanitarnej, zuzytego sprzetu AGD i RTV, mebli,
dywanéw itd. w pojemnikach przeznaczonych do ogélnego gromadzenia odpaddw

komunalnych. W przypadku wykonywania remontéw lub innych prac, w wyniku
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ktorych powstajg ww. odpady nalezy je wywiezé do Punktu Selektywnej Zbiorki
Odpadow Komunalnych (PSZOK),

10) w okresie zimy uzytkownicy lokali powinni oczyszczac ze $niegu i lodu uzytkowane
przez nich balkony, tarasy i loggie oraz na biezaco udrazniaé odptywy;

I1) na balkonach, loggiach i tarasach, w pomieszczeniach wspolnego uzytkowania, a
takze na terenach wokot budynkéw zabrania si¢ korzystania z grilla oraz odpalania
materiatow pirotechnicznych;

12) zabrania si¢ malowania $cian pomieszczen wspolnych budynku lub elewacji budynku
bez zgody Spétdzielni.

. Spoldzielnia wykonuje czynnosci zwigzane z dezynfekcja, dezynsekcja i deratyzacija czescl

wspllnych  tj.  korytarzy, piwnic, zsypow bez pionéw wentylacyjnych i

wodnokanalizacyjnych (zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosei i porzadku gminach). W

tym celu uzytkownicy piwnic obowigzani s3 do ich udostgpnienia. Dezynsekcje i

deratyzacje lokali uzytkownicy zlecaja we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

. Spotdzielnia  kazdorazowo poinformuje czlonkéw  Spétdzielni, wiascicieli lokali

niebedgcych cztonkami Spotdzielni oraz osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktérym

przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, poprzez rozwieszenie ogloszen na
tablicach na klatkach schodowych, o zamiarze zlozenia wniosku o wydanie zezwolenia na
usunigcie drzewa i krzewu, wyznaczajgc co najmniej 30-dniowy termin na zglaszanie

uwag w formie pisemnej zgodnie z ustawg o ochronie przyrody.
§ 26

. Podlewanie kwiatow, suszenie prania oraz sprzatanie na balkonach, tarasach i loggiach
powinno odbywac si¢ z zachowaniem nalezytej starannosci tak, aby nie dochodzito do
wycieku nadmiaru wody, ktéra moze powodowaé zalewanie nizej polozonych balkonow
oraz zacieki i zabrudzenia na elewacji budynku.

. Donice, skrzynki kwiatowe i inne przedmioty czasowo pozostawione w oknach, na
balkonach, tarasach i loggiach powinny by¢ nalezycie zabezpieczone przed wypadnigcicm.
. Przechowywanie urzadzen i przedmiotéw na balkonach, tarasach i loggiach powinno by¢
ograniczone do minimum, a pozostawianie na nich wszelkiego rodzaju artykutow o
intensywnych, przykrych zapachach oraz materialow tatwopalnych, ktore w przypadku

nastonecznienia stanowi¢ mogg zagrozenie wybuchem, jest catkowicie zabronione.

§ 27
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- Posiadacze pojazdow mechanicznych (spalinowych i elektrycznych), ale takze rowerow,
motoroweréw i hulajnog elektrycznych, obowigzani s do przestrzegania na terenach
osiedli

W Spoldzielni obowiazujacych przepisow ustawy — Prawo o ruchu drogowym.

. Pojazdy wymienione w ust. 1 nalezy parkowa¢ wylacznie w miejscach do tego
wyznaczonych. Zabrania si¢ parkowania pojazdéw mechanicznych na chodnikach,
dojsciach do budynkéw, dojazdach do zsypOw i pergoli $mietnikowych, trawnikach i
innych terenach zielonych, drogach ewakuacyjnych i innych miejscach utrudniajgcych
dojazd stuz ratunkowych i technicznych do budynku.

. Zabronione jest parkowanie samochoddw nieuzywanych, nieposiadajacych waznej
rejestracji oraz samochoddw cigzarowych, dostawczych, przyczep kempingowych i
towarowych oraz reklam mobilnych.

. Zabrania si¢ mycia pojazdow mechanicznych na parkingach (miejscach postojowych), na
terenach zielonych innych terenach wspolnych.

. Zanieczyszczenia terendéw zielonych, parking6éw, chodnikow i drog dojazdowych olejami,
paliwami i innymi plynami toksycznymi spowoduje obcigzenie sprawcy kosztami
likwidacji skutkow zanieczyszczen.

§ 28

- W lokalach mieszkalnych uzytkownicy mogg trzyma¢ zwierz¢ta pod warunkiem
zapewnienia im odpowiednich warunkéw higieniczno-sanitarnych oraz zagwarantowania
bezpieczenstwa zdrowia i zycia uzytkownikow lokalu i 0séb trzecich.

- W celu utrzymania na odpowiednim poziomie stanu sanitarnego 1 porzadkowego,
prowadzenie hodowli zwierzat w budynkach oraz na terenach zewnetrznych jest
zabronione.

- Posiadacze pséw ras wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych

i Administracji w sprawie wykazu ras psow uznawanych za agresywne, zobowigzani s
posiada¢ zezwolenie w formie decyzji administracyjnej wydanej przez Prezydenta Miasta
Zielona Gora.

. Uzytkownicy lokali bedacy w posiadaniu egzotycznych plazoéw, gadéw, ptakéow lub
ssakow zobowigzani sg do zgloszenia zwierzecia w Urzgdzie Miasta Zielona Goéra do
»Rejestru zwierzat podlegajacych ograniczeniom na podstawie uméw miedzynarodowych
oraz zwierzat niebezpiecznych dla zycia i zdrowia ludzi” zgodnie z ustawg o ochronie

przyrody.
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5. Zabrania si¢ puszczania psow bez mozliwosci ich kontroli i bez oznakowania
umozliwiajacego identyfikacje wiasciciela lub opiekuna zgodnie z ustawa o ochronie
zwierzat.

6. Wyprowadzanie zwierzat powinno odbywa¢ sie pod warunkiem panowania nad
zwierzeciem
W stopniu gwarantujacym bezpieczenstwo publiczne, z zachowaniem zwyktych i
nakazanych przepisami prawa $rodkéw ostroznosci.

7. Posiadacze zwierzat zobowigzani sg do dotozenia wszelkich staran, aby ich zwierzeta nie
zaktocaty spokoju i nie byty ucigzliwe dla otoczenia, a takze nie zabrudzaty zasobéw do
wspolnego korzystania, w szczegblnosei ciggow komunikacyjnych, trawnikéw i terenow
zabawowych (place zabaw, piaskownice).

8. Utrzymujacy zwierzeta sg zobowigzani do usuwania wszelkich zanieczyszczen
pozostawionych przez zwierzeta w budynku i na terenach zewngtrznych. W przypadku
zanieczyszczen, a takze szkod spowodowanych przez zwierzeta, Spotdzielnia po ustaleniu
osoby odpowiedzialnej, obcigzy posiadacza kosztami uporzadkowania lub naprawienia
szkody.

9. W przypadku utworzenia przez dzikie ptactwo gniazd lggowych na balkonie, loggii lub
tarasie uzytkownik lokalu zobowigzany jest do systematycznego usuwania ptasich
odchodow.

10. Psy i koty nalezy szczepi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy o ochronie

zdrowia zwierzat i zwalczaniu chorob zakaznych zwierzat.

V. Zasady utrzymania w nalezytym stanie technicznym budynkéw, lokali, urzadzen
i instalacji.
Rozdzial 1. Obowigzki Spéldzielni w zakresie utrzymania i napraw budynkéw i lokali.

§ 29

1. Naprawami w rozumieniu niniejszego Regulaminu sa remonty oraz inne €Zynnosci
polegajagce na usuwaniu oraz wymianie zuzytych lub uszkodzonych elementéw
wykoficzenia i wyposazenia wewnatrz lokalu. Konserwacjami sg natomiast czynnosci
majgce na celu zachowanie i przedluzenie wartosci uzytkowej lub estetyki elementow
wykoficzenia i wyposazenia wewnatrz lokalu.

2. W zakresie utrzymania odpowiedniego stanu technicznego zasobéw do obowigzkow
Spoldzielni nalezy przede wszystkim:
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1) ustalanie potrzeb remontowych, przeprowadzanie ich analiz oraz ustalanie pilnosci i

kolejnosci ich realizacii,

2) opracowywanie planéw remontdw, zapewnienie odpowiednich $rodkéw na ich

sfinansowanie, organizacja realizacji zaplanowanych remontéw oraz nadzoru nad tymi

robotami,

3) usuwanie powstalych awarii i uszkodzen, w sytuacjach nagtych i nieprzewidzianych,

ktorych realizacja nie ma charakteru robot zaplanowanych.

§ 30

Spoldzielnia zobowiazana jest do utrzymania odpowiedniego stanu technicznego oraz napraw

nizej wymienionych elementéw budynku i nieruchomogci:

1) W zakresie terenéw i pomieszczen:

strychy z zapewnieniem ich wlasciwej termoizolacyjnosci i  warunkow
przewietrzania,

klatki schodowe, korytarze, hole, przejscia, prze$wity i bramy oraz inne elementy
stuzgce do komunikacji wewnatrz lub w granicach budynku,

wozkownie, suszarnie, pralnie itp. pomieszczenia Jjezeli nie sg przeznaczone do
wylacznego korzystania przez uzytkownika lokalu,

pomieszczenia techniczne,

pomieszczenia zsypow i pomieszczenia gospodarcze stuzace danej nieruchomosci,
zespoly wejsciowe, drogi, dojazdy, chodniki, schody, place postojowe znajdujgce
si¢ na wyodrebnionej nieruchomosci,

obiekty matej architektury i urzadzenia terenu, w tym urzadzenia placéw zabaw,
boisk sportowych, tawki, trzepaki itp.,

boksy $mietnikowe wraz z zagospodarowaniem,

instalacje i urzadzenia o$wietleniowe stanowiace cz¢$¢ wspdlng nieruchomosci,
inne urzadzenia stuzace uzytkowaniu terenu,

drzewa, krzewy, trawniki i inne nasadzenia wieloletnie.

2) W zakresie wyposazenia, urzadzen i instalacji:

dzwigi osobowe oraz ich szyby i maszynownie poprzez zapewnienie ich stalej

obstugi zgodnie z obowigzujacymi przepisami Dozoru Technicznego,
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instalacje centralnego ogrzewania wraz z urzadzeniami opomiarowania oraz wezty
cieplne niestanowigce wlasnosci dostawcy energii cieplnej wraz ze zwiazanymi z
nimi urzgdzeniami,

instalacje wody zimnej do zaworow odcinajgcych (wlgcznie z nimi) montowanych
na pionach wody zimnej i cieplej w lokalu wraz z indywidualnymi wodomierzami
stuzacymi do pomiaru wody zuzytej w lokalu,

instalacje wodociggowe w pomieszczeniach wspolnych,

instalacje centralnej cieptej wody od pierwszego zaworu za wymiennikiem lub
rozdzielaczem w wezle cieplnym do indywidualnego wodomierza stuzacego do
pomiaru wody zuzytej w lokalu wraz z tym wodomierzem,

instalacja kanalizacyjna wraz z trojnikiem do pierwszej studzienki rewizyjnej,
instalacja w pomieszczeniach wspllnych, podtgczenia lokali w czesci znajdujacej
si¢ poza tymi lokalami, z wylaczeniem odcinkéw sluzacych poszczegélnym
uzytkownikom i znajdujacych sie w obregbie tych lokali, a takze zewnetrzne i
wewnetrzne rury spustowe,

instalacje gazowe od gléwnego zaworu w budynku do indywidualnego licznika
lokalowego, instalacja gazowa w pomieszezeniach wspolnych, przy czym
stwierdzenie w czasie eksploatacji jakichkolwick wad i zaktécen w dziataniu tej
instalacji  zobowigzuje Spotdzielni¢ do spowodowania bezzwlocznego ich
usuniccia,

wewnetrzne  linie zasilajace w granicach od ztgcza kablowego do zaciskow
doptywowych  zabezpieczen zalicznikowych  zainstalowanych w  lokalu
uzytkownika (gdy licznik uzytkownika znajduje si¢ w lokalu lub na klatce
schodowej),

instalacje elektryczne, gdzie granica jest pierwsza puszka rozgalezna wewnatrz
lokalu (gdy licznik i zabezpieczenia zalicznikowe znajdujg si¢ na zewnatrz lokalu
uzytkownika),

obwody administracyjne i instalacje clektryczne w pomieszczeniach wspélnych
wraz z urzadzeniami o$wietleniowymi umieszczonych na zewngetrznych Scianach
budynku, przy czym Spoétdzielnia zobowigzana jest dokonywa¢ okresowych
kontroli stanu sprawnosci technicznej w szczegllnosci sprawnosci  polgczen,
osprzgtu, zabezpieczen i $rodkow ochrony od porazen, uziemien oraz opornosci

1zolacji przewodow,
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instalacje piorunochronne i uziemienia, przy czym Spoldzielnia zobowigzana jest
przeprowadza¢ okresowe kontrole stanu technicznego tych instalacji,

przewody wentylacyjne i spalinowe wraz z kominami z wylaczeniem kratek
wentylacyjnych,

instalacje domofonowe bez urzadzen i osprzetu w lokalach.

3) W zakresie konstrukcyjnych elementow budynku i nieruchomosci:

fundamenty i inne elementy posadowienia budynku,

sciany konstrukcyjne zewnetrzne i wewngtrzne wraz z tynkami wewngtrznymi

W pomieszczeniach nalezacych do nieruchomogci wspolnej,

sciany dzialowe wraz z tynkami w pomieszczeniach nalezgcych do nieruchomogci
wspdlnej,

stropy pomigdzy poszczegdlnymi kondygnacjami wraz z izolacja i podiozem pod
posadzka,

elewacja budynku, tynki zewnetrzne, elementy architektoniczne wraz z czegscig
konstrukcyjng balkonu, loggii i balustrad oraz plyty ostonowe stanowigce
integralng czg$¢ balustrady,

dachy i stropodachy wraz z ich konstrukcja nosna, pokryciem i termoizolacjg oraz
elementy odwodnienia, obrobki blacharskie, tawy kominiarskie, wlazy, drabiny itp.,
elementy matej architektury znajdujace si¢ na wyodrgbnionej nieruchomosci,
stolarka okienna i drzwiowa w pomieszczeniach nalezacych do nieruchomosci
wspolnej,

inne elementy i urzadzenia shuzace nieruchomosci wspolne;j.

§ 31

Do zakresu obowigzkéw Spoétdzielni nalezg rowniez naprawy elementéw lokali, ktére swoim

zakresem wykraczaja poza obowiazki okre$lone w § 30, jezeli powstaty one na skutek

uszkodzen lub awarii elementéw budynku badz instalacji, ktorych utrzymanie nalezy do

obowiazkow Spoldzielni lub wskutek niewykonania lub niewlasciwego, wadliwego

wykonania napraw nalezacych do obowiazkow Spotdzielni.

Rozdzial 2. Obowiazki uzytkownikéw lokali w zakresie ich utrzymania.

§ 32
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Naprawy wewnatrz lokali w zakresie nieujetym w Regulaminie do obowigzkow Spotdzielni,
zgodnie z § 30, obciazajg uzytkownika lokalu niezaleznie od posiadanego tytulu prawnego do

lokalu.
§33

1. W robotach remontowych wykonywanych w lokalu nalezy stosowaé wyroby dopuszczone
do obrotu i stosowania w budownictwie oraz zapewni¢ przy prowadzeniu tych robot
wlasciwe funkcjonowanie znajdujgcych si¢ w nim wspdlnych instalacji lub urzadzen.

2. Uzytkownik lokalu ponosi petng odpowiedzialno$¢ za jakosé przeprowadzonych przez
siebie w zajmowanym lokalu prac remontowych, a w szczegdlnodci za zastosowane do
remontu materiaty budowlane i urzadzenia.

3. W czasie wykonywania robot remontowych w lokalu nalezy:

1) zapewni¢ bezpieczenstwo uzytkownikéw innych lokali i 0séb trzecich,

2) stosowac rozwigzania eliminujgce mozliwo$é skazenia srodowiska,

3) ograniczy¢ do niezbednego minimum ucigzliwo$¢ zwigzang z realizacja robot
remontowych dla uzytkownikéw pozostatych lokali oraz dla 0s6b trzecich i stosowacé
si¢ do postanowien § 24 ust. 2 Regulaminu.

4. Podczas trwania remontu w lokalu, uzytkownik powinien kazdorazowo po zakonczonych
pracach posprzataé czesci wspélne budynku (korytarz, schody itd.) w przypadku ich
zabrudzenia (§ 25 ust. 1 pkt. 6,71 8 Regulaminu).

§ 34

1. Do obowigzkéw uzytkownika lokalu nalezy utrzymanie go we wlasciwym stanie
technicznym i higieniczno-sanitarnym, oraz wykonywanie napraw lezacych poza
obowigzkami Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

1) naprawa i wymiana tynkéw $cian i sufitow w lokalu (odparzenia, odpadajacy tynk,
peknigeia na polaczeniach ptyt i $cian), malowanie lub tapetowanie $cian oraz
malowanie sufitow, naprawa lub wymiana ptytek ceramicznych,

2) naprawa wbudowanych mebli tgcznie z ich wymiang,

3) konserwacja, naprawa i wymiana wierzchniej warstwy posadzki,

4) naprawa i wymiana drzwi wejéciowych do lokalu, przy czym wymiany drzwi
wejsciowych do lokalu nalezy dokonaé zgodnie z pisemnymi warunkami wydanymi
przez Spotdzielnig,

5) konserwacja stolarki okiennej w lokalu, w tym naprawa zewngtrznych obrobek okien

oraz polgczen okien z parapetami,
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0)
7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)
15)

16)

17)

malowanie okien i parapetéw w lokalu wiacznie ze strong zewnetrzng,

konserwacja i naprawa polegajaca na regulacji i wymianie uszczelek, oku¢ i zamkow,
zawiasow, szkleniu okien, drzwi i ekranow balkonowych,

konserwacja, w tym malowanie konstrukeji i ekranéw balustrad loggii, tarasow i
balkonow, skrzyn balkonowych oraz krat (sposéb odnawiania loggii, taraséw i
balkonéw w budynkach poddanych termomodernizacji nalezy kazdorazowo uzgadniaé
ze Spotdzielnig), a takze odnawianie oktadzin loggii, tarasow i balkondw, przy czy
przy wykonywaniu tych prac nalezy zachowa¢ istniejgcg kolorystyke,

naprawa tynkow sufitow i $cian loggii, taraséw i balkonéw w sposoOb nienaruszajgcy
0golnego wygladu budynku,

naprawa lub wymiana posadzek (ptytki i inne oktadziny) loggii, taraséw i balkondw

z zachowaniem hydroizolacji, odpowiedniego spadku i dylatacji, przy czym za szkody
wyrzadzone w zwigzku z nieprawidtowa wymiang posadzki odpowiedzialno$é ponosi
uzytkownik lokalu,

naprawa i wymiana przewodéw i osprzetu instalacji elektrycznej w lokalu, w
szczegolnosci  gniazd wtyczkowych, gniazd bezpiecznikowych, bezpiecznikow
tacznikow oraz tablic licznikowych i bezpiecznikowych znajdujacych si¢ w lokalu
uzytkownika,

naprawa i wymiana przewodéw i innych elementow instalacji wodnej od zaworow
odcinajacych na pionie (z pominigciem wodomierza) do urzadzen wiacznie z armaturg
czerpalng 1 wezykami,

wymiana urzadzen sanitarnych tj. wanien, zlewdw, zlewozmywakéw, umywalek,
muszli ustgpowych, sedesow, sphuczek, syfonow, bidetéw, kabin natryskowych, szafek
zlewozmywakowych, baterii i zaworéw czerpalnych, polaczen elastycznych oraz
usuwanie wszelkich nieszczelnosci z nimi zwigzanych,

malowanie grzejnikow i rur grzewczych farbami termoodpornymi,

naprawa grzejnikow, armatury i elementow instalacji grzewczej, ktérych wymiany
dokonali uzytkownicy lokali we wlasnym zakresie,

konserwacja i naprawa, facznie z wymiana, kuchni gazowych, przeptywowych

1 pojemno$ciowych podgrzewaczy wody uzytkowe;j,

wymiana w wyniku mechanicznego uszkodzenia instalacji domofonowej, zmiany
usytuowania unifonu, wymiana unifonu, ktory nalezy dostosowaé do istniejgcego

systemu,
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I8) utrzymanie we wlasciwym stanie technicznym przynaleznej do lokalu oddawczej

skrzynki pocztowej oraz wymiana zamka do skrzynki.
§ 35

- W przypadku prowadzenia przez Spoldzielni¢ napraw i remontéw, uzytkownik lokalu
dokona demontazu i ponownego montazu klimatyzatoréw, rolet zewnetrznych, anten i
innych instalacji znajdujgcych sie na balkonie, tarasie i loggii, ktére bezposrednio
uzytkuje.

- Wszelkie prace na instalacji centralnego ogrzewania nalezy zakonczy¢ do dnia 30. sierpnia
kazdego roku.

- Naprawe i konserwacje urzadzen i instalacji gazowej i elektrycznej nalezy powierzaé
wylgcznie osobom posiadajacym uprawnienia okreslone w odrebnych przepisach (§ 12 ust.

I pkt 71 § 13 pkt 8 Regulaminu).

Rozdzial 3. Zasady wymiany stolarki okiennej.

§ 36

1. Wymiana stolarki okiennej w lokalach odbywa si¢ wedtug nastepujacych zasad:

a) kwalifikacja okien do wymiany w lokalach mieszkalnych i lokalach uzytkowych
odbywa si¢ na pisemny wniosek uzytkownika lokalu;

b) w terminie dwoch tygodni od daty ztozenia wniosku, whasciwy pracownik Spoétdzielni
dokonuje przegladu stolarki okiennej, spisujac protokot z zakwalifikowaniem okien do
wymiany, przy czym o niezakwalifikowaniu okien do wymiany, wnioskodawca
zostanie powiadomiony pisemnie;

¢) w przypadku zakwalifikowania okien do wymiany, wnioskodawca zostanie pisemnie
powiadomiony o przyblizonym terminie wykonania wymiany stolarki okienne;.

Koszt wymiany okien w miare mozliwosci refundowany bedzie ze $rodkéw Spétdzielni;
refundacja nastgpuje na podstawie indywidualnej decyzji Zarzadu Spéldzielni, przy
uwzglednieniu planu remontéw na dany rok obrotowy. Jednakze warunkiem koniecznym
jest uiszczenie 50% kosztu wymiany przez wnioskodawce. Zwrot kosztow nastepuje
wedtug  $redniej ceny ,,SECOCENBUD” przyjetej dla  stolarki standardowej,

obowiazujgcej w roku rozliczeniowym, w ktérym dokonuje si¢ zwrotu kosztow, z
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uwzglednieniem amortyzacji w wysokosci 4% rocznie (25 lat), nie wigeej niz 55%
uiszczonej ceny.

- W przypadku gdy nastgpita juz wymiana stolarki okiennej w lokalu badz dokonano
sfinansowania 50% ceny (usrednionej ceny rynkowe;j przyjetej przez Zarzad Spotdzielni na
podstawie ztozonych ofert przez producentéw w danym roku kalendarzowym) z funduszu
remontowego, kolejna wymiana tej samej stolarki okiennej w lokalu pozostaje w gestii
uzytkownika lokalu.

- Wymiana stolarki okiennej w czgsciach wspolnych nieruchomosci finansowana bedzie w
miar¢ mozliwosci ze srodkdw Spotdzielni, zgodnie z przyjetym na dany rok rozliczeniowy

planem remontdow.

V. Postanowienia koncowe.
§37

- W razie awarii wywotujacej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody

uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii.

Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo

wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy

pozarnej - takze przy jej udziale.

- Uzytkownik lokalu zobowigzany jest takze do informowania Spotdzielni o kazdym

dostrzezonym przypadku awarii oraz uszkodzeniu instalacji i urzadzen znajdujacych si¢ w

budynku lub w jego otoczeniu

- Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnogé petnoletniej osoby z niego korzystajacej,

Spoldzielnia jest obowiazana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy, do czasu

przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokét.

. Po weczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajagca z lokalu powinna takze

udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegoOlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezb¢dnych
prac i ich wykonania;

2) zastepczego wykonania przez Spoldzielnig prac obcigzajacych uzytkownika lokalu.

- Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielnie lub przebudowy,

Spoldzielnia moze zada¢ od oséb korzystajacych z tego lokalu Ilub budynku jego

udostgpnienia w celu wykonania koniecznych robot po wczesniejszym uzgodnieniu

terminu.
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§ 38

. Uzytkownik lokalu posiadajacy miejsce zamieszkania poza zasobami Spotdziclni,
zobowigzany jest poinformowa¢ Spoldzielni¢ o sposobie kontaktu poprzez podanie adresu
do korespondencji, adresu mailowego lub numeru telefonu.

. Zasady ochrony danych osobowych bedacych w posiadaniu Spoldzielni okreslajg odrebne
przepisy.

§ 39

. Regulamin zostat zatwierdzony uchwalg Rady Nadzorczej nr.é}.../2024 z dnia
A4.42.2024y. obowigzuje od dnia.. 44.. A2, L0\

. Traci moc ,,Regulamin obowigzkow Spotdzielni, czlonkéw, wiascicieli i najemcow w
zakresie napraw wewngtrz lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni z cztonkami
zwalniajgcymi lokale w budynkach Spotdzielni Mieszkaniowej KISIELIN® zatwierdzony
uchwata Rady Nadzorczej nr 2/2010 z dnia 25.01.2010 1.

. Traci moc ,,Regulamin porzadku domowego oraz uzywania lokali w budynkach
Spoldzielni Mieszkaniowej KISIELIN w Zielonej Gorze” zatwierdzony uchwata Rady
Nadzorczej nr 15/2013 z dnia 25.11.2013 r.

Prze o‘dniczaC‘/.
a adzorczil
EwaW\Rinow1cz
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