RADA NADZORCZA
% "KISIELIN®
v Zieionej Gorze § REGULAMIN
przyjmowania w poczet czlonkéw, ustanawiania praw do lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu, przeprowadzania przetargéw na lokale oraz zamiany lokali w Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Kisielin” w Zielonej Gorze

L. Postanowienia ogélne.

§1

1. Regulamin okresla zasady i sposob powstawania cztonkostwa Spéldzielni, ustanawiania
spoldzielczych praw do lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, ustanawiania
praw odrgbnej wilasnosci lokali, wynajmowania lokali, przeprowadzania przetargéw na
lokale oraz zamiany lokali w Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,Kisielin" w Zielonej Gorze.

2. Regulamin uzupekia zapisy Statutu w zakresie w nim opisanym.

II. Czlonkowie Spéldzielni

§2

1. Cztonkiem spotdzielni z mocy prawa jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnoéci do

czynnosci prawnych albo miata ograniczona zdolno$é do czynnosci prawnych:

a) ktorej przyshuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

b) ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

¢) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

d) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
»ckspektatywa wilasnosci®;

¢) bedgca zatozycielem spotdzielni

2. Czlonkami spétdzielni sa oboje matzonkowie, Jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspélnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej whasnosci
lokalu.

3. Czonkiem spéldzielni z mocy prawa jest osoba prawna, ktérej przystuguje spéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, ckspektatywa wiasnosci lub bedaca zalozycielem
spoldzielni. Osobie prawnej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego .

4. Cztonkiem spoldzielni moze byé osoba, ktéra nabyta lub posiada prawo odrebnej whasnogci
lokalu.

5. Czonkiem sg osoby fizyczne i prawne, ktérym przystugujg spéidzielcze prawa do miejsc
postojowych w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojagcym lub prawo do
ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego. Osobie prawnej nie
moze  przystugiwa¢ prawo lokatorskie do miejsc postojowych w  garazu
wielostanowiskowym lub garaz wolnostojacym.

6. Czlonkiem Spétdzielni moze byé najemca lokalu w budynku przejetym przez spotdzielnie
mieszkaniowg od przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub jednostki
organizacyjnej.

7. Czlonkiem Spétdzielni moze byé osoba, ktorej przystuguje prawo odrebnej wiasnosei do
miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacym lub prawo
ufamkowego udziatu we wspétwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

8. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej whasnosci lokalu albo



ckspektatywa whasnosci nalezy do kilku 0s0b, cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba e przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
Wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystapienia do sgdu, nie dtuzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigeia, o ktérym mowa w
zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ckspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w  celu
wykonywania uprawnief wynikajacych z cztonkostwa w spéidzielni.

§3

Czlonkostwo w spétdzielni powstaje z chwilg:

a) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego:;

b) nabycia ekspektatywy wiasnogci;

¢) nabycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

d) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

¢) uptywu jednego roku od dnia wygasnigcia lokatorskiego prawa w przypadku ztozenia
przez osoby bliskie osobom, ktérym wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba - rozstrzygnigcia, ktora z oséb jest cztonkiem
dokonuje sad w trybie nieprocesowym. W tym celu osoby zainteresowane, ktére zglosily
pisemne zapewnienie o gotowodci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
. lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zobowigzane sa zlozyé samodzielnie lub w
terminie wyznaczonym przez Spétdzielnie stosowny wniosek w sadzie. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez spotdzielnig terminu wystapienia do sgdu, nie dtuzszego niz
12 miesigcy, wyboru cztonka dokonuje Spoldzielnia — czlonkostwo powstaje wowczas z
chwilg uprawomocnienia si¢ postanowienia Sadu lub z chwila podjecia decyzji przez
Spéldzielnie.

f) z chwilg uprawomocnienia sie postanowienia Sadu lub z chwilg podjecia decyzji przez
Spotdzielnig - w przypadku okreslonym w § 9 ust. 8 Statutu

. Wlasciciele lokali posiadajacy status cztonka w chwili wejécia w zycie postanowien Statutu,
a spetniajgcy warunki prawne do posiadania cztonkostwa . Zachowujg swoje dotychczasowe
cztonkostwo w sposob ciggly.

Wiascicielowi lokalu znajdujacego sie w zasobach Spotdzielni, ktory nie jest cztonkiem
Spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjgcie w poczet czlonkéw Spotdzielni.
Czlonkostwo wilasciciela odrebnego lokalu powstaje po przyjeciu go w poczet czionkéw
przez Spotdzielnig, zgodnie z postanowieniami Statutu. Spotdzielnia nie moze odmoéwié
przyjecia w poczet czlonkéw niebedacego Jjej czlonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego
przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem § 9 ust. 8 Statutu.

§3

. W przypadku gdy cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z mocy prawa nie jest wymagane
podjgcie uchwaty przez Zarzad Spétdzielni o przyjeciu danej osoby w poczet cztonkow.

- W przypadkach, czlonkostwo nie powstaje z mocy samego prawa, osoby zainteresowane
przyjeciem w poczet cztonkéw przyjmuje Zarzad w drodze uchwaly.



§4

1. Warunkiem przyjecia na cztonka Spotdzielni osoby posiadajace; odrebng wlasnosé lokalu w
zasobach Spétdzielni oraz najemcy lokalu w budynku przejetym przez Spotdzielnie od
przedsigbiorstwa pafistwowego, pafistwowej osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej jest
zlozenie deklaracji cztonkowskiej.

2. Deklaracja cztonkowska powinna by¢ zkozona pod rygorem niewaznodci w formie pisemne;j.

3. Podpisana przez przystgpujgcego do Spoétdzielni deklaracja, powinna zwieraé jego imie i
nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jesli przystepujacy jest osoba prawng — jej nazwe i
siedzibg oraz forme zaspokojenia potrzeb wynikajacych z cztonkostwa. Cztonek moze w
deklaracji lub odrgbnym pisemnym o$wiadezeniu zlozonym Spotdzielni, wskazaé osobe,
ktorej Spotdzielnia zobowigzana jest Po jego smierci wyplacié jego udzialy.

4. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdch
cztonkow. Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty
uchwaly o przyjeciu.

5. Osobie uprawnionej zgodnie z przepisami powszechnie obowigzujacymi oraz Statutem,
Zarzad nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkow.

6. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkow powinna by¢ podjeta w ciagu 60 dni . O decyzji
Zarzad powinien zawiadomié zainteresowang osobe pisemnie, najpdzniej w ciggu czternastu
dni od daty podjecia decyzji.

7. W razie odmownej decyzji w zawiadomieniu nalezy podaé¢ uzasadnienie decyzji oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza
najpézniej w ciggu trzech miesiecy od dnia Jjego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest
ostateczna.

8. W przypadku, gdy przepisy powszechnie obowigzujgce lub Statut stanowia, ze wyboru
cztonka sposrod kilku uprawnionych dokonuje Spétdzielnia, wyboru dokonuje Zarzad
podejmujgc uchwale w trybie i na zasadach okreslonych w Statucie oraz regulaminie
uchwalonym przez Rade Nadzorczg. O podjetej uchwale Spoldzielnia zawiadamia
wybranego cztonka.

9. W poczet cztonkéw Spoldzielni przyjmuje Zarzgd w trybie i na zasadach okreslonych w
Statucie oraz regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

I11. Ustanie czlonkostwa.

§5

1. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje z chwila:
a) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
b) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
¢) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;
d) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;
©) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego:;
f) rozwigzania umowy o budowe lokalu
g) wypowiedzenia cztonkostwa przez zatozyciela Spotdzielni
h) wypowiedzenia cztonkostwa przez wiasciciela lokalu posiadajacego odrebng wlasnosé lokalu w
zasobach Spéldzielni lub przez najemce lokalu w budynku przejetym przez Spétdzielnie od
przedsigbiorstwa pafistwowego, pafistwowej osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej i) podjecia
uchwaly w trybie art. 241 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych przez wiekszosé wiascicieli



lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci Spotdzielni, obliczong
wedtug wielkoscei udziatéw w nieruchomosci wspélnej uchwale, to jest uchwaty, ze w zakresie ich
praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspélng beda mialy zastosowanie przepisy
ustawy o wlasnosci lokali (powstanie Wspdlnoty Mieszkaniowej).

J) powstania Wspdlnoty Mieszkaniowej w trybie art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
to jest z chwilg wyodrebnienie si¢ wlasnosci ostatniego lokalu w budynku lub w budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomogci Spotdzielni

k) $mierci

1) innych przypadkéw prawem przewidzianych

2. W przypadkach okreslonych w ust. 1 lit. i) i J) czionkostwo ustaje z mocy prawa
Jednoczesnie wszystkim wiagcicielom odrgbnych lokali mieszkalnych, ktérzy z chwilg
podjecia uchwaty o powstaniu Wsp6lnoty Mieszkaniowej lub z chwilg wyodrebnienia sie
ostatniego lokalu z zasobéw Spétdzielni staja si¢ cztonkami nowo powstatej Wspdlnoty
Mieszkaniowej. Utrata czlonkostwa nastgpuje z dniem podjecia uchwaly o utworzeniu
Wspolnoty Mieszkaniowej w trybie art. 241 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych lub z
dniem wyodrgbnienia sie wiasnosci ostatniego lokalu (art. 26 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych).

3. Czonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwilg zawarcia przez czlonka ze Spotdzielnig
Mieszkaniowa umowy w przedmiocie przeksztalcenia lokatorskiego lub wilasnosciowego
spéldzielczego prawa do lokalu w prawo odrgbnej whasnosci w przypadku gdy jego lokal
znajduje si¢ w zasobach spoldzielczych w nieruchomogci, na ktérej powstala przed
dokonaniem tej czynnosci Wspélnota Mieszkaniowa w trybie art. 241 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

4. Czlonkostwo w Spétdzielni Wygasa z mocy prawa rowniez w kazdym przypadku utraty
praw do lokali (spotdzielczych i odrgbnej wlasnosci) znajdujacych sie w nieruchomosciach
Spoidzielni, przeniesienia tych praw na rzecz osob trzecich, utraty tych praw na skutek
zawarcia innych uméw lub zdarzef, wydania wyrok6éw, postanowie lub sprzedazy
licytacyjnej praw w toku prowadzonej egzekucji z wiasno$ciowego spoldzielczego prawa do
lokalu lub z lokalu stanowiacego odrebng wiasnos¢ - jesli to bylo jedyne jego prawo do
lokalu w Spoétdzielni .

5. Jezeli cztonkowi przyshiguje w danej spotdzielni wiecej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni. Przepis ten stosuje
si¢ odpowiednio do czlonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§6

1. Czlonek posiadajacy odrebna wlasnosé lokalu w zasobach Spotdzielni lub bedacy najemca
lokalu w budynku przejetym przez Spéldzielni¢ od przedsiebiorstwa panstwowego,
panstwowej osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej moze wystapié ze Spoldzielni w
kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzgdowi, ktére pod rygorem niewaznosci
powinno by¢ dokonane na pi§mie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesige i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia.

3. Za dat¢ wystapienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastgpny dzief po uplywie okresu
wypowiedzenia.

IV. Ustanawianie praw do lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu.
§7

Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow Spotdzielnia moze m.in.:



1) ustanawiaé na rzecz cztonkdw spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w
budynkach stanowiacych wiasnogé (wspdtwiasnosé) Spotdzielni:

2) ustanawiaé na rzecz czlonkéw prawo odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych, doméw
jednorodzinnych lub lokali o innym przeznaczeniu w budynkach stanowiacych wiasnogé
(wspotwlasnosé) Spétdzielni.

§8

W przypadku wygas$niecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spéldzielnia, nie pézniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, ogtasza
przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu. Bieg tego terminu ulega
zawieszeniu na czas trwania postgpowania, o ktéorym mowa w art. 15 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, zmierzajgcego do ustalenia, czy spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu przystuguje matzonkowi czlonka w stosunku do ktorego wygasto
lokatorskie prawo do lokalu, jego dzieciom lub innym osobom bliskim. W przypadku
realizacji uprawnien okreslonych w art. 15 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych i
ustanowienia prawa do lokalu na rzecz oséb uprawnionych, nie wdraza si¢ postepowania
przetargowego w przedmiocie zbycia lokalu.

Pierwszenstwo w nabyciu lokalu majg cztonkowie, ktorzy nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i zglosza gotowos$é zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie
odrgbnej wiasnosci tego lokalu. Brak zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonka
oznacza brak prawa wlasnosci lub wspStwiasnosci budynkéw lub wyodrebnionych lokali
mieszkalnych, brak prawa najmu do mieszkania w zasobach gminnych, brak prawa do
lokalu w towarzystwach budownictwa socjalnego lub spotecznego, brak spoldzielczych
praw do lokalu mieszkalnego a takze brak innego ograniczonego prawa rzeczowego do
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych (z wylaczeniem hipoteki),
brak zawartej umowy dozywocia uprawniajgcej do korzystania z nieruchomosci w celach
mieszkaniowych.

Ogloszenie o przetargu, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu poprzedza
zaproszenie do zglaszania prawa pierwszefstwa w nabyciu lokalu kierowane do czlonkéw
Spotdzielni majgeych nie zaspokojone potrzeby mieszkaniowe. Zaproszenie zamieszcza si¢
w prasie lokalnej, na tablicy ogloszeh w siedzibie Spoldzielni oraz w gablotach
umieszczonych na  klatkach schodowych  budynkéw  stanowigcych  whasnosé
(wspotwlasnosé) Spétdzielni.

W ogloszeniu zawierajgcym zaproszenie, o ktéorym mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu,
Spétdzielnia poucza czlonkéw majacych niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe, iz w
terminie 2 tygodni od daty ukazania si¢ zaproszenia majg prawo zglaszania woli nabycia
lokalu i skorzystania z prawa pierwszefstwa do nabycia lokalu opartego na przepisie art. 11
ust. 2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. W tredci zaproszenia zamieszcza si¢
informacj¢ o wartosci rynkowej lokalu ustalonej przez rzeczoznawce oraz o warunkach,
jakie czlonek powinien spehié w celu skorzystania z prawa pierwszeristwa do nabycia
lokalu.

Warunkiem nabycia przez czlonka lokalu w drodze pierwszenstwa jest zlozenie przez
cztonka pisemnego o$wiadczenia o gotowosci do uiszczenia pelnej wartosci rynkowej
lokalu oraz zlozenie pisemnego o$wiadczenia, iz cztonek nie ma zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych. Wzér o§wiadczenia Spéldzielnia moze zamiescié w ogloszeniu.
Spoldzielnia moze okredli¢é réwniez inne warunki nabycia, zgodnie z ustawg o
spoldzielniach mieszkaniowych, Statutem lub Regulaminem. Wszystkie warunki umieszcza
sie¢ w ogloszeniu.

Czlonkowie, kt6rzy wyraza wole nabycia lokalu w drodze pierwszenstwa, sa zobowiazani
do ztozenia pisemnego oswiadczenia, czy pozostajg w zwigzku matzenskim, czy matzonkéw
obowigzuje ustr6j wspédlnosci majatkowej matzenskiej oraz czy lokal zostanie nabyty przez
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cztonka w ramach wspélnosci majatkowej matzenskiej. W razie nabycia lokalu do majatku
wspolnego matzonkéw do zgloszenia nalezy dolaczy¢ réwniez pisemne o$wiadczenie
matzonka, w ktérym wyrazi on zgode na zawarcie umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci
lokalu lub w ktérym zobowigzuje si¢ zawrze¢ wspélnie z czlonkiem Umowe przenoszacg
wlasnos¢ lokalu oraz uiscié¢ solidarnie z cztonkiem wymagang cene rynkowa.

Spotdzielnia ma prawo ustanowié obowigzek wplacenia przez cztonkéw ubiegajacych sie o
skorzystanie z prawa pierwszefistwa wadium w wysokosci 10% wartosci rynkowej lokaly i
zazgda¢ w ogloszeniu, aby wraz ze zgloszeniem czlonkowie ci przedstawili dowéd wplaty
wadium lub wplacili wadium do kasy Spotdzielni.

Wadium ulega zaliczeniu na poczet ceny nabycia, jezeli czlonek zawrze umowe
przeniesienia na jego wkasno$é lokalu. Pozostatym cztonkom ubiegajacym si¢ o zawarcie
umowy, po wyborze innej oferty, zwraca si¢ wplacone wadium na wskazane przez nich
konto w terminie 7 dni. Wadium ulegnie przepadkowi jezeli cztonek, ktorego oferte
wybrano bedzie uchylat si¢ bezpodstawnie od zawarcia umowy w umoéwionym terminie
badz nie wplaci reszty ceny i z tego powodu umowa nie zostanie zawarta.

Spoldzielnia niezwlocznie informuje cztonka o wyborze Jego oferty i przystugujgcym mu
prawie pierwszefstwa oraz zakresla termin nie dtuzszy anizeli 14 dni, w ktérym cztonek ma
uisci¢ warto$é rynkowa lokalu pomniejszong o wptacone uprzednio wadium.

W szczegolnych przypadkach Zarzad Spoldzielni moze wydluzyé termin uiszczenia ceny
nabycia lokalu pomniejszonej o wplacone uprzednio wadium.

Zgloszenia niekompletne, nie spelniajgce wymogéw okreslonych w ust. 4 a0 17
niniejszego paragrafu Spétdzielnia pozostawia bez rozpoznania, a czlonek traci prawo
pierwszenstwa. W takim przypadku wybiera si¢ oferte nabycia przedstawiong przez
kolejnego cztonka spetniajgcg wymogi formalne, zgodnie z ust. 11 niniejszego paragrafu.

W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych majacych niezaspokojone potrzeby
mieszkaniowe, pierwszenstwo do lokalu ma czionek najdtuzej oczekujacy.

W przypadku odméwienia cztonkowi prawa pierwszefistwa z uwagi na niespelnienie przez
niego wymaganych prawem warunkow lub w przypadku nie uiszczenia przez cztonka w
terminie ceny lokalu, czlonek traci prawo pierwszefistwa i nie moze ponownie zglaszaé
gotowosci do nabycia danego lokalu w ramach pierwszefistwa, w trybie art. 11 ust. 2 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych. Cztonek taki moze przystapi¢ do przetargu na warunkach
ogolnych, jezeli lokal zostanie wystawiony w przetargu.

W przypadku nie zgloszenia oferty nabycia lokalu przez zadnego z cztonkéw oczekujgcych
majgcych niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe, zgloszenia oferty nabycia po terminie lub
oferty niespelniajacej wymogéw formalnych, lub zgloszenia takiej oferty przez osobe
nieuprawniong, ustanowienie odrgbnej wilasnosci przedmiotowego lokalu nastepuje w
drodze przetargu, na zasadach okreslonych w punkcie V niniejszego Regulaminu.

§9

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
umowy miedzy czlonkiem a Spotdzielnig reprezentowang przez Zarzad, o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zgodnie z ustawa o
spotdzielniach mieszkaniowych i Statutem SM ,Kisielin". Umowe zawiera sie w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione do lokalu
mieszkalnego w nowej inwestycji realizowanej przez Spéldzielnig po uprzednim zawarciu
umowy o budowe lokalu zgodnie z postanowieniami Statuty SM »Kisielin", a takze do
lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie. Czlonek,
ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest
uprawniony do zadania, aby Spoétdzielnia przeniosta na czlonka wiasno$é lokalu, na
warunkach okreslonych w Statucie i w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych.




§ 10
Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie bedacej cztonkiem Spotdzielni, ktérym przystuguje
spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia Mieszkaniowa jest obowigzana zawrzeé
umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu splaty przypadajacych na ten lokal czgscei
zobowigzan spoldzielni zwiazanych budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami oraz po dokonaniu splaty zadtuzenia z tytutu
optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 11! ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§11

1. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu
nastepuje z chwilg zawarcia umowy w formie aktu notarialnego miedzy czlonkiem a
Spoldzielnig reprezentowang przez Zarzad. Do powstania odrgbnej wilasnosci lokalu
niezbedny jest wpis do ksiegi wieczyste;j.

2. Odrgbna wtasno$é lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu moze by¢
ustanowiona do lokalu w nowej inwestycji realizowanej przez Spéldzielnie po uprzednim
zawarciu z cztonkiem umowy o budowe lokalu , a takze do lokalu, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie.

3. W zakresie nie uregulowanym w Regulaminie, Statucie SM ,Kisielin” i ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych do prawa odrebnej whasnosei lokalu  stosuje sie
odpowiednio przepisy ustawy o wlasnosci lokali.

V. Zasady i tryb przeprowadzania przetargéw na lokale.
§12

1. Zarzad moze ustanowié tytut prawny do lokalu po przeprowadzeniu przetargu.

2. Ogloszenie o przetargu wywiesza si¢ na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni, w gablotach
umieszczonych na klatkach schodowych budynkéw stanowigcych wilasnoéé (wspbtwiasnosé)
Spotdzielni oraz w lokalnej prasie.

3. W jednym ogloszeniu mozna zamiescié informacje o przetargach na kilka lokali.

§13

1. Warunkiem uczestnictwa w przetargu Jest wplacenie do kasy Spéldzielni wadium w wysokosci
10 % ceny wywotawczej, najpéZniej w dniu przetargu.

2. Wadium wplacone przez uczestnika, ktéry wygrat przetarg zalicza si¢ na poczet wkladu (ceny
nabycia). Wadium wplacone przez pozostatych uczestnikéw przetargu jest zwracane w tym samym
dniu po zaniknieciu przetargu.

3. W razie, gdy uczestnik, kt6ry wygrat przetarg, uchyla si¢ od zawarcia umowy o ustanowienie
prawa do lokalu oraz w wyznaczonym terminie nie wplaca pozostalej kwoty stanowiacej wkiad
(ceng nabycia), wplacone wadium ulega przepadkowi. Przed przystgpieniem do przetargu
Spotdzielnia o powyzszym zastrzezeniu powinna poinformowa¢ uczestnikéw. W takim przypadku
Zarzad ogtasza nastepny przetarg na lokal.

§ 14

1. Spétdzielnia ma prawo zorganizowaé przetarg dwuetapowy. W przypadku zorganizowania
przetargu dwuetapowego w pierwszej kolejnosci odbywa si¢ przetarg ograniczony skierowany do
cztonkéw spétdzielni a nastepnie w przypadku gdy brak jest chetnych do uczestnictwa w takim
przetargu odbywa sig przetarg nieograniczony, w ktorym mogg bra¢ udziat réwniez osoby trzecie



spoza grona czlonkow Spotdzielni.

2. Spoétdzielnia moze odstgpi¢ od przetargu dwuetapowego. W takiej sytuacji organizuje sie
wylgcznie przetarg nieograniczony.

3. W przypadku zorganizowania przetargu dwuetapowego, o takiej formie przetargu Spotdzielnia
informuje w ogloszeniu zaznaczajgc, ze brak chetnych w przetargu ograniczonym uprawnia
Spétdzielnie do przejscia do drugiego etapu tj. do przetargu nieograniczonego.

4. W przypadku braku chetnych do nabycia lokalu w drodze przetargu ograniczonego, Spétdzielnia
przystgpuje do drugiego etapu - do przetargu nieograniczonego w odstepie nie krétszym niz 15
minut od chwili wywotania przetargu ograniczonego.

5. Spotdzielnia moze przeprowadzié przetarg ustny lub pisemny.

6. Przetarg przeprowadza komisja przetargowa w skladzie co najmniej trzyosobowym. Komisje
zwoluje Zarzad Spotdzielni powierzajac jednemu z czlonkéw komisji funkcje przewodniczacego.

7. Z przeprowadzonego przetargu komisja sporzadza protokot, ktory stanowi podstawe do podjecia
przez Zarzad decyzji w sprawie wyboru oferty na zawarcie umowy o ustanowienie prawa do lokalu.

§15

1. Ogloszenie o przetargu ustnym powinno zawieraé: termin i miejsce przetargu, potozenie lokalu
(mieszkalnego lub o innym przeznaczeniu), jego kategorie, powierzchnig, ilo§¢ pomieszczen,
pigtro, wysokos¢ wkladu (cene wywolawczg), wysoko$é wadium oraz sposéb jego zaplaty,
ewentualne obcigzenia nieruchomodci oraz informacj¢, ze do przetargu mogg przystapi¢ osoby
spetniajgce warunki dotyczace przyjecia w poczet cztonkéw i ustanowienia na ich rzecz prawa do
lokalu okre§lone w Statucie termin i miejsce skladania wnioskéw o zawarcie umowy o
ustanowienie prawa do lokalu w przypadku ogloszenia przetargu pisemnego. Termin do sktadania
wnioskéw nie moze by¢ krétszy niz 14 dni od daty ukazania sie ogloszenia.

2. Ogloszenie o przetargu pisemnym powinno zawieraé : termin i miejsce przetargu, polozenie
lokalu (mieszkalnego lub o innym przeznaczeniu), jego kategorie, powierzchnie, ilo$é pomieszczen,
pigtro, wysokos¢ wktadu (cene wywolawczg), wysokoéé wadium oraz sposdb jego zaplaty,
ewentualne obcigzenia nieruchomosci, informacje, ze do przetargu mogg przystagpi¢ osoby
speiniajace warunki dotyczace przyjecia w poczet cztonkéw i ustanowienia na ich rzecz prawa do
lokalu okre$lone w Statucie oraz termin i miejsce skladania pisemnych wnioskéw o zawarcie
umowy o ustanowienie prawa do lokalu. Termin do sktadania wnioskéw nie moze by¢ krotszy niz
14 dni od daty ukazania sig¢ ogloszenia.

3. W ogloszeniu o przetargu pisemnym powinno si¢ takze zamiesci¢ zastrzezenie, ze Spéldzielni
przystuguje prawo swobodnego wyboru oferty lub odwotania przetargu bez podania przyczyny.

§ 16

Pisemny wniosek, o ktérym mowa w § 16 ust.2 powinien zawieraé : imie i nazwisko lub nazwe
oferenta, adres zamieszkania lub siedziby, date sporzadzenia oferty, o$wiadczenie, ze oferent
zapoznat si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrzezen, oferowang ceng nabycia,
proponowany spos6b realizacji dodatkowych warunkow przetargu, dowod wplacenia wadium.

§17

1. Przetarg ustny jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferuje ceng wyzsza od ceny wywolawczej.

2. Przetarg pisemny jest wazny, choéby wplyneta tylko jedna oferta spelniajgca warunki okreslone
w ogloszeniu o przetargu.

§18



1. W przypadku przetargu ustnego przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg i podaje
do wiadomosci dane wymienione w § 16 ust. 1 Regulaminu.

2. Uczestnicy zglaszaja ustnie swoje oferty dotyczace ceny nabycia przedmiotowego lokalu dopéty,
dopdki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszego postgpienia. Postapienie nie moze wynosié¢
mniej niz | % ceny wywolawczej z zaokragleniem wzwyz do petnego tysigca zlotych.

3. Cena zaoferowana przez uczestnika przetargu przestaje wigzaé, gdy inny uczestnik zaoferuje
ceng wyzszg.

4. Po ustaniu postapieti, przewodniczacy komisji przetargowej uprzedza uczestnikéw, ze po trzecim
wywolaniu najwyzszej z zaoferowanych cen, dalsze postapienia nie zostang przyjete. Po wywolaniu
po raz trzeci najwyzszej ceny przewodniczacy komisji zamyka przetarg i oglasza imie i nazwisko
osoby, ktdra przetarg wygrata.

§19

1. Przetarg pisemny sklada sie z czedei jawnej i niejawnej.

2. Czgé¢ jawna odbywa si¢ w obecnosci oferentdw, na ktorej komisja przetargowa stwierdza
prawidlowos¢ ogloszenia przetargu, ustala liczbg otrzymanych ofert oraz sprawdza, czy zostaly
wplacone wadia, otwiera koperty z ofertami i kwalifikuje je do czesci niejawnej przetargu,
przyjmuje wyjasnienia lub o$wiadczenia zgloszone przez oferentéw oraz zawiadamia oferentéw o
terminie i miejscu przeprowadzenia czesci niejawnej przetargu.

3. Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czgsci niejawnej przetargu, jezeli:

1) oferta nie odpowiada warunkom przetargu;

2) oferta zostata zgloszona po wyznaczonym terminie;

3) oferta nie zawiera danych okreslonych w § 12 Regulaminu;

4) oferta jest nieczytelna lub budzi watpliwosci, co do jej tresci, rzetelnoéci danych, a takze
zawiera przerobki i skreslenia.

4. W czedei niejawnej komisja przetargowa dokonuje szczegélowej analizy ofert i wybiera
najkorzystniejszg z nich lub ustala, ze zadna z ofert nie moze zosta¢ uwzgledniona.

5. Przy wyborze oferty komisja przetargowa kieruje si¢ zaoferowang ceng oraz innymi kryteriami
wynikajacymi ze Statutu.

§ 22
O wynikach przetargu pisemnego zawiadamia si¢ wszystkich oferentéw na pigmie.
§23

1. Jezeli ze wzglgdu na réwnorzednoéé ofert wybor oferty przez komisje przetargowa jest
utrudniony, Spétdzielnia organizuje dodatkowy przetarg ustny.

2. W trakcie przetargu ustnego oferenci skiadajg propozycje do protokotu, ktére analizuje komisja
przetargowa i podejmuje decyzje w sprawie wyboru oferty.

3. Protokét podpisujg cztonkowie komisji oraz uczestnicy dodatkowego przetargu ustnego. Przetarg
uwaza si¢ za zakonczony z chwilg podpisania protokotu.

§ 24

Komisja przetargowa z przeprowadzonego przetargu sporzadza protokot, ktéry zawiera w
szczegolnosci nastgpujace dane :

1) termin i miejsce przeprowadzenia przetargu;

2) okreslenie lokalu bedgcego przedmiotem przetargu;

3) liczbg 0s6b dopuszezonych do przetargu;

4) ceng osiggnigtg po przeprowadzeniu przetargu;




5) imig i nazwisko oraz adres nabywcy (nazwe i siedzibe).
§25

W przypadku gdy na skutek odbycia dwéch kolejnych przetargéw zorganizowanych na sprzedaz
lokali w trybie przepiséw art. 11 ust. 2 i art. 17 ! ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz w
trybie niniejszego Regulaminu, nie dojdzie do zbycia lokalu z powodu braku chetnych lub z
powodu nie spelnienia przez zainteresowanych oferentéw wymogéw formalnych, Zarzad moze
podjgé decyzje o zorganizowaniu kolejnych przetargéw, przy czym cena wywolawcza moze zostaé
w takim przypadku obnizona maksymalnie o 30 % w stosunku do ceny wywotawczej z pierwszego
przetargu.

§ 26

W sprawach dotyczacych przeprowadzania przetargéw, nieuregulowanych niniejszym
regulaminem, nalezy stosowaé przepisy Kodeksu cywilnego.

VI. Najem lokali.
§27

Spétdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu zaréwno
cztonkom Spotdzielni, jak i osobom nie bedacym cztonkami Spétdzielni (osobom fizycznym i
osobom prawnym)

§28

W przypadku lokali mieszkalnych przedmiotem najmu mogg byé w szczeg6lnosci:

1) lokale, w stosunku do ktérych wygasto spotdzieleze prawo do lokalu, a nie powstat obowigzek
zwrotu wkladu mieszkaniowego lub budowlanego,

2) lokale niepetnowartosciowe o obnizonym standardzie, ktére nie zostaty objete przez cztonkéw na
zasadzie spdldzielczego prawa do lokalu, a zwrot zwigzanego z nimi wkiadu nastgpit ze srodkéw
wiasnych Spétdzielni,

3) lokale przeznaczone krétkotrwale do wynajmu w zwigzku z zobowigzaniami Spoldzielni w
stosunku do innych os6b fizycznych lub prawnych (np. umowa z Zarzadem Miasta, zaktadami
pracy lub cztonkami, ktérzy na czas niekorzystania z lokalu przekazali go do dyspozycji
Spoldzielni).

§29

1. Spoétdzielnia moze wynajmowaé lokale o innym przeznaczeniu bedace jej wlasnodcig tj.
lokale uzytkowe, garaze, miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym, miejsca na
parkingach ogé6lnodostepnych. '

2. Przy wynajmowaniu lokali o Innym przeznaczeniu , Zarzad bierze pod uwage w
szczegolnosci :

a) potrzeby mieszkancow danego osiedla,
b) wiarygodno$é podmiotu ubiegajacego si¢ 0 zawarcie Umowy najmu (oferenta),
¢) przedmiot dziatalnosci gospodarczej oferenta.

3. W razie wigkszej ilosci ofert na najem lokalu, Zarzad przy wyborze oferty kieruje
si¢ atrakcyjnoscig oferty oferenta w zakresie:

a) rodzaju dzialalnosci gospodarczej prowadzonej przez oferenta i zapotrzebowania
mieszkaficéw na rodzaj towaréw lub ustug przez niego $wiadczonych,



b) oferowang wysokogé CZynszu,

¢) oferte zwigzang z dodatkowymi korzysciami dla Spétdzielni, np. remont lokalu na wlasny
koszt, etc.

§ 30

. Umowa najmu moze by¢ zawarta na czas oznaczony lub nieoznaczony. Umowe sporzadza
si¢ w formie pisemne;.

. W przypadku najmu lokalu uzytkowego na cele prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,
osoba sktadajaca oferte powinna zozy¢ w szczegdlnodci zaswiadczenie o wpisie do
ewidencji podmiotéw gospodarczych (w przypadku oséb prawnych wypis z rejestru
sadowego), zaswiadczenie o nadaniu Nr REGON i NIP.

§ 31

. Zawarcie umowy najmu moze byé uzaleznione od wplacenia przez najemce kaucji
zabezpieczajacej pokrycie naleznodci z tytulu  najmu lokalu przystugujacych
wynajmujgcemu w dniu opréznienia lokalu. Kaucja nie moze przekraczaé 12-krotnogci
miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedlug stawek obowigzujgcych w dniu
zawarcia umowy najmu.

- Kaucja podlega zwrotowi w ciagu miesigca od dnia opréznienia lokalu po potraceniu
naleznosci wynajmujgcego z tytutu najmu lokalu.

. Z waloryzowana kwota kaucji na dzien jej zwrotu powinna odpowiadaé iloczynowi kwoty
miesigeznego czynszu obowigzujacego w tym dniu i liczby, ktéra po pomnozeniu przez
kwote miesiecznego czynszu obowigzujgcego w dniu podpisania umowy najmu stanowila
podstawg ustalenia wysokosci pobranej kaucji.

§ 32

Wypowiedzenie najmu lokalu o innym przeznaczeniu nastepuje w przypadkach i terminach
okreslonych w umowie na pismie.

Wypowiedzenie najmu lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢ tylko z przyczyn okreslonych w
ustawie o ochronie praw lokatoréw nie pézniej niz na miesigc naprzéd, na koniec miesigca
kalendarzowego. Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane na
piSmie oraz okresla¢ przyczyne wypowiedzenia.

Spoétdzielnia moze wypowiedzieé umowe najmu lokalu mieszkalnego, jezeli:

1) pomimo pisemnego upomnienia lokator nadal uzywa lokalu w sposob sprzeczny z
umowg lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do
powstania szkod, lub niszezy urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez
mieszkancow albo wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, czyniac ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

2) jest w zwloce z zaptata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy
petne okresy platnosci pomimo uprzedzenia g0 na piSmie o zamiarze wypowiedzenia
stosunku prawnego,

3) wynajal. podnajat lub oddat do bezplatnego uzywania lokal lub jego cze$é bez
wymaganej zgody Spotdzielni,

4) uzywa lokal, ktéry wymaga opréznienia w zwigzku z koniecznoscig rozbiorki lub
remontu.

VII. Zamiana lokali.

§ 33



1. Spétdzielnia w granicach istniejacych mozliwosci realizuje wnioski o zamian¢ mieszkanh na
mieszkania odpowiadajace uzasadnionym potrzebom cztonkéw i ich rodzin.
2. Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych cztonkow.

VIII. Postanowienia konicowe.

§34
W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem  stosuje si¢ przepisy Ustawy o
spofdzielniach mieszkaniowych, ustawy - Prawo Spétdzieleze, Kodeksu Cywilnego, innych
powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa oraz Statutu Spétdzielni.

§35
1. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,Kisielin" w Zielonej G6rze w dniu 05 pazdziernika 2020 roku uchwata Nr
9/2020r.

2. Niniejszy Regulamin uchyla w catosci Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kisielin" w Zielonej Gorze w dniu 24 wrzesnia 2015 roku
uchwatg Nr 19/2015, wraz ze wszystkimi zmianami wprowadzonymi do Regulaminu w
czasie pozniejszym.

Sekretarz R Nadzorczgj

RADA NADZORCZA
SM "KISIELIN"
w Zielonej Gérze




