Regulamin rozliczania kosztow zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody i gazu
oraz zasad rozliczen z uzytkownikami lokali w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Kisielin” w Zielonej Gorze

REGULAMIN
rozliczania kosztow zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania i pogrzania wody i gazu
oraz zasad rozliczen z uzytkownikami lokali w zasobach
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kisielin” w Zielonej Gorze

I. POSTANOWIENIA WSTEPNE.

§1

1. Regulamin okre$la zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkéw oraz zasady
rozliczen z uzytkownikami lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych za centralne
ogrzewanie 1 podgrzanie wody, a takze zasady rozliczania kosztow zakupu gazu.

2. Podstawa prawna:

1) Ustawa z dnia 16.09.1982r. Prawo spotdzielcze;

2) Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych;

3) Ustawa z dnia 10.04.1997r. Prawo energetyczne;

4) Statut Spotdzielni,

5) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r., w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 07.12.2021r. w sprawie
warunkow ustalania technicznej mozliwos$ci 1 oplacalno$ci zastosowania cieptomierzy,
podzielnikow kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody
uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepla oraz zakresu
informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach.

3. Informacje o uchwaleniu Regulaminu oraz zmian do Regulaminu beda umieszczane na
tablicach ogloszen znajdujgcych si¢ w klatkach schodowych w terminie 14 dni od dnia jego
wprowadzenia do stosowania. Regulamin jest dostepny w siedzibie Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Kisielin” oraz na stronie internetowe;.

Il. CZESC OGOLNA.

§2
1. Na uzytkownikach lokali cigzy obowigzek poszanowania uzasadnionych interesow
uzytkownikoéw innych lokali poprzez utrzymywanie w lokalu minimalnej temperatury w
wysokosci 16°C, ktora:
- nie powoduje zwigkszonego zuzycia energii cieplnej przez lokale przylegte,
-nie powoduje niebezpieczenstwa zawilgocenia i zagrzybienia wspoOlnych elementow

budynku.

2. Uzyte w Regulaminie okre$lenia oznaczaja:

1) c.o. - centralne ogrzewanie;

2) C.W. - ciepta woda uzytkowa znajdujgca si¢ w instalacji wodociggowe;j;

3) uzytkownik lokalu - cztonek Spotdzielni posiadajacy spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego lub spoétdzielcze wiasnosciowe prawo lokalu, osoba posiadajaca
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu niebedaca cztonkiem Spoétdzielni, whasciciel
lokalu, najemca lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu oraz osoba
uzytkujaca lokal bez tytutu prawnego;
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4) lokale opomiarowane w zakresie c.w. - lokale, do ktorych ilo$¢ dostarczanej cieptej
wody okres$lana jest wskazaniami zainstalowanego w tym celu wodomierza lokalowego,
spetniajagcego wymogi okre§lone obowigzujacymi przepisami, a w szczegolnosci
posiadajace legalizacje wymagang przepisami ustawy z dnia 11.05.2001r. Prawo o
miarach;

5) lokale nieopomiarowane w zakresie c.w. - lokale, w ktorych nie zainstalowano
wodomierzy stuzacych do okreslenia ilosci dostarczonej cieptej wody, a takze lokale w
ktorych stwierdzono niesprawno$¢ urzadzen oraz lokale, ktorych uzytkownik lokalu
uniemozliwit dostepu osobom upowaznionym do dokonania odczytu wskazan
wodomierzy lub kontroli ich prawidlowego dziatania;

6) wspélczynnik wyréwnawczy LAF - wspolczynnik korygujacy zuzycie ciepta w
lokalach uwzgledniajacy straty ciepta w zwiagzku z ich usytuowaniem w bryle budynku,
majacy na celu zniwelowanie roznic w zapotrzebowaniu na cieplo poszczegélnych
lokali;

7) wspolczynnik oceny grzejnika UF - wspotczynnik przeliczeniowy dla danego uktadu
grzejnik - podzielnik. Warto$¢ wspotczynnika oceny zalezy od mocy technicznej
grzejnika 1 montazu podzielnika. Zadaniem wspoétczynnika oceny UF jest zapewnienie
jednakowych wartos$ci jednostek zuzycia dla grzejnikéw emitujacych jednakowe ilo$ci
ciepta bez wzgledu na typ grzejnika;

8) okres rozliczeniowy - umowny okres czasu przyjety do rozliczenia energii cieplnej na
potrzeby c.o i c.w. wynoszacy 12 miesigcy, poczynajac od I stycznia kazdego roku do 31
grudnia kazdego roku; uzytkownicy lokali otrzymujg rozliczenia w terminie do 31 marca
kazdego roku nastgpujacego po zakonczeniu okresu rozliczeniowego;

9) Sezon grzewczy - okres, w ktorym warunki atmosferyczne powodujg koniecznosé
ciagglego dostarczania ciepta w celu ogrzewania obiektow;

10) Zaméwiona moc cieplna - ustalona przez odbiorce najwicksza moc cieplna jaka w
ciaggu roku wystgpuje w danym obiekcie dla warunkéw obliczeniowych.

3. Rozliczanie kosztow zakupu ciepta przeznaczonego na ogrzewanie lokali (co) odbywa si¢ w
Spoétdzielni wedlug podzielnikéw kosztéw lub proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali.

4. Koszty zakupu ciepta moga by¢ rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali wylacznie w przypadkach, gdy zastosowanie podzielnikow kosztow ogrzewania jest
technicznie niewykonalne lub nieoptacalne (art. 45a ust. 8 pkt | ustawy Prawo
energetyczne).

Koszty energii cieplnej zuzytej w czgsciach wspolnych nieruchomoscei (klatki schodowe,
suszarnie pralnie) ponosza wszyscy uzytkownicy lokali w danym budynku, proporcjonalnie
do ich powierzchni uzytkowe;.

6. Rozliczeniem energii cieplnej na poszczegdlne lokale zajmuja si¢ specjalistyczne firmy
zgodnie z podpisanymi umowami. Zakres przekazywanych uzytkownikom lokali informacji
0 zuzyciu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania, oraz cieptej wody uzytkowej w czasie
trwania okresu rozliczeniowego, okreslony jest w §10 pkt 1) - 4) Rozporzadzenia Ministra
Klimatu i Srodowiska, o ktorym mowa w §1 ust. 2 pkt 6 niniejszego Regulaminu.
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§3

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostepnienia zajmowanego lokalu w celu:

1) zamontowania urzadzen regulacyjno-pomiarowych  (przygrzejnikowe, zawory
termostatyczne, podzielniki kosztow ogrzewania, wodomierze lokalowe),

2) konserwacji, naprawy lub wymiany urzadzen,

3) kontroli stanu technicznego urzadzen i prawidtowosci ich dziatania.

4) plombowania zaworéw odcinajagcych wydzielone obwody grzewcze w lokalach
opomiarowanych licznikami ciepta.

Ponadto uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

1) natychmiastowego zgloszenia Spotdzielni wszelkich nieprawidtowosci w pracy urzadzen
stuzacych do rozliczen, w tym uszkodzen i1 naruszenia plomb,

2) poniesienia powstatych z winy uzytkownika lokalu kosztow naprawy lub wymiany
urzadzen stuzacych do rozliczen.

Ocena nieprawidtowos$ci pracy urzadzen stuzacych do rozliczen, w tym ich uszkodzen

dokonywana jest z udziatem uzytkownika lokalu i przedstawiciela Spotdzielni lub firmy

rozliczajacej c.o. (serwis podzielnikéw), za$§ wyniki ustaleh ujmowane sa pisemnie

stosownym protokotem.

ZASADY USTALANIA ZUZYCIA ENERGII CIEPLNEJ.

§4

Calkowita ilo$¢ zuzytej energii cieplnej dostarczonej do budynku lub zespotu budynkow

mierzona jest licznikiem ciepta (licznik gtowny) zamontowanym w wezle cieplnym.

[lo§¢ energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania mierzy si¢ za pomoca licznika

ciepla (podlicznik) wmontowanego w instalacj¢ c.0. w wezle cieplnym.

[lo$¢ energii cieplnej dla potrzeb ciepte] wody jest rdznicg pomiedzy odczytami zuzycia z

licznika gléwnego, a odczytem zuzycia z podlicznika c.o.

Budynki, dla ktoérych zaopatrzenie w ciepto odbywa si¢ za posrednictwem kilku weziow

cieplnych, rozlicza si¢ w oparciu o sume¢ iloSci energii cieplnej zarejestrowanej w

poszczeg6lnych weztach.

W zespole budynkow posiadajacych jedno zrodio ciepla (jeden wezel) rozliczenie energii

cieplnej odbywa si¢ z zaszeregowaniem wszystkich budynkow do ww. wezla. W takim

przypadku:

a) kazdy z budynkéw posiada odrebny licznik ciepta (podlicznik) wmontowany w
instalacje centralnego ogrzewania;

b) ilos¢ energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania dla konkretnego budynku
mierzy si¢ za pomocg podlicznika ciepta;

c¢) w przypadkach, gdy podliczniki c.0. zamontowane sg poza we¢zlem cieplnym to
uzytkownicy budynkow, w ktérych zamontowano podliczniki c.o. ponosza dodatkowo
koszty zuzycia stanowigce rdéznic¢ pomig¢dzy zuzyciem okreslonym z podlicznika c.o. w
wezle cieplnym, a sumg zuzy¢ z podlicznikow c.o. w poszczegdlnych budynkach.
Réznica rozliczana bedzie proporcjonalne do zuzycia w kazdym budynku;

d) ilos¢ energii cieplnej dla potrzeb cieptej wody uzytkowej stanowi roznice pomigdzy
odczytem zuzycia licznika gldéwnego, a odczytem z podlicznika centralnego ogrzewania
mierzacego zuzycie c.0. na wszystkie budynki.
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IV. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA.

§5
1. Podstawg rozliczania kosztow centralnego ogrzewania sg ponoszone przez Spoldzielni¢
koszty zakupu energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania cieptej wody
uzytkowej od dostawcy ciepta.
2. Przez koszty zakupu energii cieplnej na ogrzewanie rozumie sig:
I) koszty state zakupu:
a) koszt zamowionej mocy cieplnej, ustalony zgodnie z zawarta umowg z dostawca,
b) koszt ustugi przesylowej statej, ustalony zgodnie z umowa zawartg z dostawca,
C) oplata abonamentowa,
d) optata za no$nik ciepta,
e) oplaty za inne ustugi na zlecenie odbiorcy;
2) koszty zmienne zakupu:
a) koszt zuzycia energii cieplnej, ustalony w oparciu o wskazania licznika ciepta,
b) koszt ustugi przesytowej zmiennej, ustalony w oparciu o wskazania licznika ciepta.

§6
Dla kazdego okresu rozliczeniowego zostaje wyznaczone maksymalne i minimalne zuzycie
obliczeniowych jednostek HKV w lokalach, zgodnie z §7 i § 8 rozporzadzenia Ministra Klimatu

i Srodowiska, o ktorym mowa w §1 ust. 2 pkt 6 niniejszego Regulaminu.

I. Maksymalne zuzycie w lokalach obliczeniowych jednostek zuzycia w przeliczeniu na Im?
powierzchni lokali w budynkach wielolokalowych wylicza si¢ jako warto$¢ zuzycia ciepta
na dany lokal wynikajaca z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu.

Maksymalne obliczeniowe jednostki zuzycia w lokalu = ) maksymalnych jednostek zuzycia X
LAF, gdzie:
a) LAF - wspotczynnik wyréwnawczy wynikajacy z potozenia lokalu w bryle budynku.
b) Maksymalne jednostki zuzycia = Eco x 277,77 x 0,951
gdzie: Eco - uzytkowa energia cieplna z grzejnikow [GJ];
Eco=Qcox N x 24 x 3,6 X 10 x (tio - teo) gdzie:

Qco moc zainstalowana grzejnikow [W];

N liczba dni okresu grzewczego;

24 czas poboru ciepta w ciggu doby;

3,6 x10° wspotczynnik przeliczeniowy z MWh na GJ;

ti maksymalna temperatura obliczeniowa powietrza w pomieszczeniach lokalu
[24°C];

te' srednia wazona temperatura zewngtrzna w okresie grzewczym;

tio obliczeniowa temperatura powietrza w pomieszczeniach lokalu wg warunkéw
technicznych (20° C);

teo obliczeniowa temperatura sezonu grzewczego (inaczej obliczeniowa temperatura
zewngtrzna dla danej strefy klimatycznej);

277,77 wspotczynnik przeliczeniowy z GJ na KWh;

0,951 wspolczynnik czutosci bazowej podzielnika.
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W przypadku, gdy ilo$¢ obliczeniowych jednostek zuzycia HICV dla danego lokalu
wyliczonych na podstawie odczytanych urzadzen (podzielniki) jest wieksza, niz wyliczona na
podstawie wartosci energii uzytkowej (czytaj: wg powyzszego wzoru), dokonuje si¢ korekty
obliczeniowych jednostek zuzycia zgodnie z warto$cig maksymalnych obliczeniowych
jednostek zuzycia.

Minimalne zuzycie w lokalach w przeliczeniu na 1m? powierzchni lokali uzytkowanych w
budynku wielolokalowym wylicza si¢ jako warto$¢ zuzycia ciepta do ogrzania lokalu
konieczng do utrzymania w nim temperatur, nie nizszych niz temperatury obliczeniowe
ogrzewanych pomieszczen okreslone w przepisach, o ktérych mowa w §1 ust. 2 pkt 6
niniejszego Regulaminu. W przypadku, gdy ilo$¢ obliczeniowych jednostek zuzycia dla
danego lokalu po przeliczeniu na jednostk¢ powierzchni jest nizsza niz 50% Sredniej ilo$ci
jednostek obliczeniowych na jednostke powierzchni wyliczonej dla  wszystkich
odczytanych lokali rozliczanej nieruchomosci, dokonuje si¢ korekty ilosci jednostek
obliczeniowych dla takich lokali zgodnie z wyzej wymieniong warto$cia.

§7
Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania w_oparciu o powierzchni¢ uzytkowa lokali
(m?) rozlicza Spoldzielnia na podstawie kosztoéw zakupu energii cieplnej na ogrzewanie
danego budynku.
Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania dla danego budynku nastepuje poprzez
podzielenie sumy kosztow, o ktorych mowa w ust. 1 przez taczng powierzchnie uzytkowa
lokali w budynku objetym rozliczeniem. Otrzymany w ten sposob koszt jednostkowy
mnozy si¢ przez powierzchni¢ uzytkowa poszczegodlnych lokali.
Rozliczenie roczne centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych i uzytkowych na podstawie
zakupu energii cieplnej dla danego wezta c.o. bedzie pomniejszone o koszty energii cieplnej
na podgrzanie cieptej wody uzytkowe;.

§8

Rozliczanie kosztdw centralnego ogrzewania w_oparciu o podzielniki dokonuje si¢ na

podstawie kosztow zakupu energii cieplnej na ogrzewanie danego budynku.

Przy rozliczaniu kosztéw centralnego ogrzewania na podstawie podzielnikéw koszty state,

o ktorych mowa w §5 ust. 2 pkt 1) Regulaminu rozlicza si¢ na poszczegolne lokale

proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a koszty zmienne, o ktorych mowa §5 ust. 2

pkt 2) Regulaminu dzieli si¢ stosujac proporcje okreslone w ust. 3.

Proporcje roztozenia kosztow zmiennych centralnego ogrzewania ustala si¢ w nastepujacy

Sposob:

a) koszty dzielone proporcjonalnie do wskazan podzielnikéw 2z uwzglgdnieniem
wspotczynnikow oceny UF oraz wspolczynnikow korygujacych zuzycie ciepta na
ogrzewanie wynikajacych z potozenia lokalu w bryle budynku (LAF);

b) koszty wspolne dzielone proporcjonalnic do m® powierzchni uzytkowej lokali, do
ktorych zalicza si¢ instalacja rozdzielna w wezle c.o., instalacja pozioma c.o., instalacja
pionowa c.o. 1 galazki c.o. faczace grzejniki, instalacja pionowa rurowa bez grzejnikow
stuzaca do ogrzewania przedpokoi, tazienek, grzejniki na klatkach schodowych, w
suszarniach, pralniach, przenikanie ciepta mig¢dzy lokalami w bryle budynku, docieplenie
budynkow.
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4. Dla budynkéw niedocieplonych (bez termomodernizacji) 1 kosztéw wspdlnych
wynikajacych z pkt Ib - przyjmuje si¢ 70% kosztow zmiennych zakupu ciepla, ktore
rozlicza si¢ w oparciu o powierzchni¢ uzytkowa lokali a 30% w oparciu o podzielniki.

5. Dla budynkéw docieplonych (po termomodernizacji) i kosztéw wspolnych wynikajacych z
pkt Ib - przyjmuje si¢ 60% kosztow zmiennych zakupu ciepta, ktore rozlicza si¢ w oparciu o

powierzchnie uzytkowa lokali, a 40% w oparciu o podzielniki.

§9
1. Przyrozliczeniu rocznym w lokalach, w ktérych uzytkownik:

1) Odmoéwil/nie udostepnit do zamontowania podzielnikow kosztow ogrzewania w lokalu
wylicza si¢ koszty wg maksymalnego zuzycia, o ktorym mowa w 6 Regulaminu;

2) Odmowil/nie udostepnit do zamontowania podzielnikow kosztow w pojedynczym
pomieszczeniu - wylicza si¢ koszty wg maksymalnego zuzycia, o ktorym mowa w 6
Regulaminu;

3) Uniemozliwit:

a) dokonania sprawdzenia podzielnikéw kosztow i odczytu - mimo wczesniejszego
powiadomienia pisemnego o0 planowanym terminie wykonania sprawdzenia
urzadzenia i przeprowadzenia odczytu manualnego,

b) uszkodzit plombe podzielnika lub podzielnik,

c) dokonat ingerencji w podzielnik w celu zafatszowania jego wskazan, ustala si¢, ze
Spoéidzielnia bedzie obcigza¢ uzytkownika lokalu, w okresie rozliczeniowym,
kosztami ogrzewania w wysokos$ci nie wyzszej niz iloczyn $redniej wartosci kosztow
ogrzewania m? powierzchni budynku wielolokalowego i powierzchni danego lokalu.

§10

1. W lokalach, gdzie nastgpita awaria podzielnikow lub gdy z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika lokalu odczytanie podzielnikow nie jest mozliwe, koszty ogrzewania dla tych
lokali, zostang wyliczone - wg $redniego zuzycia w nieruchomosci na m?

2. Grzejniki, gdzie nastgpita awaria pojedynczego podzielnika lub gdy z przyczyn
niezaleznych od uzytkownika lokalu odczytanie pojedynczego podzielnika nie jest
mozliwe, rozliczenie kosztow ogrzewania dla tych grzejnikow zostanie wyliczone wg
Sredniego zuzycia w lokalu.

3. Grzejniki, ktére zostaly zdemontowane za zgoda Spotdzielni, zostang uwzglednione w
rozliczeniu za okres uzytkowania, natomiast optata za dzierzawe urzadzenia bedzie
ponoszona do konca trwania dzierzawy.

4. Grzejniki zdemontowane bez zgody Spoétdzielni, rozliczane bedg wg Sredniego zuzycia w
oparciu o pierwotng inwentaryzacje grzejnika, przy czym przyjmuje si¢ koszty szacowane
(Srednie zuzycie) w oparciu o pierwotng inwentaryzacj¢ grzejnika w okresie kiedy
stwierdzono demontaz.

5. W przypadku dokonania zmian w instalacji c.0. uzgodnionych ze Spo6ldzielnig (np. zmiana
grzejnikow), firma rozliczeniowa dokona stosownych miedzy-odczytéw i przemontowania
podzielnikow.

6. Pojedyncze grzejniki z uszkodzonym zaworem termostatycznym rozliczane bgda wg
warto$ci odczytu z podzielnika kosztow ogrzewania.
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V. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CIEPLA NA POTRZEBY PODGRZANIA
WODY UZYTKOWEJ.

§11

1. Podstawa rozliczenia kosztow ciepta na podgrzanie wody uzytkowej sa ponoszone przez
Spotdzielni¢ koszty zakupu energii cieplnej na podgrzanie wody od dostawcow.

2. Przez koszty zakupu energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody uzytkowej rozumie si¢:
a) koszt zuzycia energii cieplnej ustalany w oparciu o wskazania licznika ciepta mierzacego

zuzyta energi¢ cieplng na potrzeby podgrzania wody,

b) koszt ushugi zmiennej przesytowej, ustalany w oparciu o wskazania licznika ciepta na
podgrzanie wody,

c) koszt zamowionej mocy cieplnej, ustalany zgodnie z zawartg umowg z dostawcg ciepta,

d) koszt ustugi przesytowej statej, ustalany zgodnie z zawartg umowg z dostawcg ciepta.

3. W przypadku braku licznika ciepta rejestrujacego ilos$¢ energii cieplnej na podgrzanie wody
dla lokali mieszkalnych i1 uzytkowych danego budynku lub grupy budynkéw mozna przyjaé
wskaznik energochtonnosci 0,45 GJ/m® na podgrzanie cieptej wody uzytkowej (wskaznik
przyjeto na podstawie zuzycia ilosci GJ w okresie migdzygrzewczym).

4. Rozliczenie kosztow podgrzania wody z uzytkownikami lokali mieszkalnych i uzytkowych
przeprowadza si¢ w oparciu o:

a) wskazania indywidualnego wodomierza cieptej wody uzytkowej,

b) koszt podgrzania 1m® wody wyliczonego na podstawie kosztow zawartych w ust.3,

c) w przypadku braku licznika ciepta rejestrujacego ilo$¢ energii cieplnej na cele
podgrzania wody dla lokali mieszkalnych 1 uzytkowych przyjmuje si¢ wskaznik
energochtonnosci w ilosci 0,45 GJ/m® na podgrzanie wody uzytkowej okreslony w ust.4
stosujac koszty zawarte w ust.3.

5. Rozliczenia zuzycia cieptej wody uzytkowej dokonuje si¢ dwa razy w roku.

VI. USTALENIE OPLAT ZA CENTRALNE OGRZEWANIE | PODGRZANIE WODY.

§12

1. Zaliczki na pokrycie kosztow co i cw wnoszone s3 przez uzytkownikow lokali przez 12
miesiecy w roku, a ich wymiar musi zapewni¢ pelne pokrycie ponoszonych kosztow w
okresie rozliczeniowym.

2. Zaliczki na poczet ogrzewania lokali mieszkalnych, wyposazonych w podzielniki kosztow
ustalane sg przez Zarzad Spotdzielni. Zarzad Spoéldzielni, na wniosek uzytkownika lokalu,
moze ustali¢ dla danego lokalu indywidualny poziom zaliczki. Zaliczka ta powinna
bazowa¢ na S$redniorocznym Kkoszcie ogrzewania lokalu za minione dwa okresy
rozliczeniowe.

3. Zaliczki na pokrycie kosztow zakupu ciepla przeznaczonego na podgrzanie wody
wodociggowej ustalane sa na kolejny okres rozliczeniowy po rozliczeniu wody, na
podstawie rzeczywistego zuzycia wody w lokalu 1 ceny podgrzania.

4. Rozliczenie zaliczek na pokrycie kosztow c.o. i ¢.w. z uzytkownikami lokali nastepuje w
terminie do 31 marca kazdego roku nastepujacego po zakonczeniu okresu rozliczeniowego,
wynoszacego 12 miesigcy, poczynajac od 1 stycznia kazdego roku do 31 grudnia kazdego
roku.
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10.

Regulamin rozliczania kosztow zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody i gazu
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Rozliczenie kosztéw zuzycia ciepta z uzytkownikami poszczegdlnych lokali w danym
budynku (nieruchomosci) bedzie przekazywane za posrednictwem oddawczych skrzynek
pocztowych, a w przypadku osob, ktore wskazaly adres do korespondencji poza zasobami
Spotdzielni wysylane bedzie za posrednictwem operatora pocztowego.

Uzytkownik lokalu otrzymuje rozliczenie w formie papierowej. Jezeli dokument zostal
wygenerowany elektronicznie nie wymaga on dla swojej waznosci podpisow czlonkow
Zarzadu lub os6b przez Zarzad upowaznionych.

Jezeli uzytkownik lokalu nie ma zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu wobec
Spotdzielni nadptata zostanie zaliczona na poczet przysztych optat za uzywanie lokalu lub
na pisemny wniosek uzytkownika lokalu zostaje wyplacona w terminie do 30 dni od daty
ztozenia wniosku.

W przypadku wystapienia zalegto$ci w optatach za uzywanie lokalu nadptata podlega
rozliczeniu i umniejszy zadluzenie wobec Spotdzielni.

Niedoptate wynikajaca z rozliczenia uzytkownik lokalu zobowigzany jest wptaci¢ na konto
Spotdzielni jednorazowo przy najblizszej optacie za uzywanie lokalu lub w terminie
uzgodnionym z Zarzadem Spotdzielni.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego
budynku, wszelkie wynikajace z rozliczenia kosztow niedoptaty oraz nadptlaty z tytutu
kosztéw zakupdw ciepta sg rozliczane przez Spotdzielnie z poprzednim uzytkownikiem wg.
stanu licznika z dnia sporzadzenia i podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego. Nowy
Uzytkownik obcigzany jest kosztami zakupu ciepta wytacznie od daty znajdujacej sie w
protokole zdawczo-odbiorczym.

VII. ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI, BONIFIKATY W OPLATACH ZA
CIEPLO.

§13
Spotdzielnia zobowigzana jest zapewnic :
a) w zakresie c.0. - utrzymanie w sezonie grzewczym w lokalu temperatury obliczeniowej
okreslonej w odregbnych przepisach 1 obowigzujacych Polskich Normach;
b) w zakresie dostaw cieptej wody - dostarczanie cieptej wody o temperaturze normatywne;j
45-55°C.
Uzytkownikowi lokalu przystuguja upusty w oplatach za ciepto, jezeli z powodu wadliwego
dziatania instalacji odbiorczych lub zanizenia parametrow ciepta przez dostawce:
a) temperatura w lokalu jest nizsza od obliczeniowej, okreslonej w odrebnych przepisach i
obowigzujacych Polskich Normach.
b) temperatura podgrzanej wody wodociggowej jest w punkcie czerpalnym nizsza od 45°C.
Decyzje o wprowadzeniu lub przerwaniu ogrzewania podejmuje na podstawie danych
meteorologicznych Zarzad Spoétdzielni.
Jezeli z powodu zanizenia parametréw ciepla przez dostawce wystagpito niedogrzanie
lokalu, za kazda rozpoczeta dobe niedogrzania, uzytkownikowi lokalu przystuguje
bonifikata w wysokos$ci udzielonej przez dostawce ciepta.
W przypadku okreslonym w ust. 1 pkt b) za kazda rozpoczeta dobe, w ktorej wystapito
zanizenie temperatury cieptej wody uzytkowej z powodu wadliwie dziatajacych instalacji
uzytkownikowi lokalu przystuguje bonifikata w wysokos$ci stanowigcej rOwnowarto$c:
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a) jednej trzydziestej optaty miesigcznej za ciepto na podgrzanie wody uzytkowej, jezeli
temperatura wody nie byta nizsza od 40°C;

b) jednej pictnastej optaty miesiecznej za ciepto na podgrzanie wody uzytkowej, jezeli
temperatura wody byla nizsza od 40°C;

c) Udzielona bonifikata okreslona w pkt. a) i b) zwigksza koszty zmienne c.w. zalezne
przysztego okresu rozliczeniowego.

6. W przypadku okreslonym w ust. I pkt b) uzytkownikowi lokalu przystuguje bonifikata za
kazda rozpoczeta dobg ,w ktorej wystapito zanizenie temperatury cieplej wody uzytkowej z
powodu zanizenia parametrow ciepta przez dostawce w wysokos$ci udzielonej bonifikaty
przez dostawce ciepla.

7. Niedogrzanie lokalu lub brak cieptej wody powinien uzytkownik lokalu zgtosi¢ do
Spotdzielni w dniu stwierdzenia lub w dniu nastepnym. Spoétdzielnia ma obowigzek
sprawdzenia reklamacji w dniu zgloszenia pod warunkiem obecnosci uzytkownika w
lokalu.

Nie sprawdzenie reklamacji przez Spotdzielni¢ z jej winy jest rOwnoznaczne z uznaniem
roszczen uzytkownika lokalu do bonifikat w optatach.

8. Bonifikaty w optatach rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali w okresach miesi¢cznych.
Dopuszczalne jest rozliczanie bonifikat w innych okresach ,nie dluzszych jednak niz
roczne.

VIIl. ZASADY ROZLICZANIA GAZU W LOKALACH NIEOPOMIAROWANYCH.

§14

1. Podziat kosztow zuzycia gazu w lokalach nieopomiarowanych nastgpuje proporcjonalnie do
ilosci lokali. Optata za zuzycie gazu na rok biezacy wyliczana jest poprzez podzielenie
kosztow zakupu gazu w roku poprzednim przez ilos¢ lokali nieopomiarowanych.

2. Stawki opfat za zuzycie gazu ustala Rada Nadzorcza.

3. Spoéldzielnia prowadzi zaliczkowy system optat za dostarczony do lokali gaz. Opfata za
dostawe wody 1 odprowadzanie $ciekéw jest osobng pozycja platniczg pobierang w ramach
optat miesigcznych za lokal (zwanych rowniez optatami czynszowymi) i przeznaczona jest
wylacznie do rozliczenia kosztow zuzycia gazu w danym lokalu. Zaliczka ustalana jest w
oparciu o zapisy w §14 pkt. 1 i 2 wynikajgca z poprzednich rozliczen kosztow dostawy
gazu, na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej Spotdzielni.

4. Gazomierze gloéwne stuza do pomiaru ilosci m® gazu pobranego, przeznaczonego do uzytku
w lokalach mieszkalnych w kuchenkach gazowych w obrebie danej jednostki
rozliczeniowej.

5. Biorgc pod uwage sume¢ faktycznie wplaconych przez uzytkownika lokalu zaliczek
Spoétdzielnia dokonuje rozliczenia rocznego, a nastgpnie rozliczenia uzupetniajacego (w |
kwartale kolejnego roku kalendarzowego). W przypadku gdy w ramach rozliczenia
uzupetniajacego zostanie stwierdzona nadptata lub niedoptata z tytulu rozliczenia kosztow
dostawy gazu, Spétdzielnia ma prawo dokona¢ zmiany wysokosci optaty zaliczkowej biorgc
pod uwage Srednie zuzycie gazu w roku, ktérego dotyczyto rozliczenie uzupetniajgce oraz
prognozowany koszt dostawy gazu w nastgpnym okresie rozliczeniowym. Optata
zaliczkowa nie podlega zmianom w trakcie trwania okresu rozliczeniowego, o ile nie doszto
do zmiany taryfy i1 oplat u dostawcy.
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6. Rozliczenie zuzycia gazu odbywa si¢ w pierwszym kwartale nowego roku, ktore
dokonywane jest w ten sposob, ze sumuje si¢ sume faktur za gaz za rok poprzedni i zlicza
si¢ sume zaliczek ryczattowych (prognozy) od mieszkancow majacych w czynszu ryczat za
ten sam rok. W przypadku nadptaty z zaliczek zwrot $rodkdw pienigznych nastgpuje w
poczet czynszu. W przypadku doplaty wystawia si¢ rozliczenie i wysyla mieszkancom
rozliczenie z informacja o dokonaniu wpftat i prognozie na kolejne miesigce roku biezacego.

7. W przypadku odlgczenia si¢ lokalu mieszkalnego od instalacji gazowej ryczaltowej
zgltoszenia nalezy dokona¢ miesigc przed rezygnacja z ryczattu.

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§15

1. Uzytkownikowi lokalu przystluguje prawo wniesienia reklamacji dotyczacej rozliczenia.
Reklamacje nalezy sktada¢ w formie pisemnej do Spoétdzielni. Spoétdzielnia badz firma
rozliczajaca udzieli odpowiedzi w terminie 30 dni od ztozenia reklamacji.

2. Okres oczekiwania na rozpatrzenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu od
uregulowania niedoptaty.

3. W przypadku uznania reklamacji uzytkownika lokalu kwota korekty rozliczenia zwigksza
lub pomniejsza koszty zmienne c.0. w nastgpnym okresie rozliczeniowym.

4. Demontaz grzejnikoéw w jakimkolwiek pomieszczeniu ogrzewanego lokalu nie powoduje
wylgczenia powierzchni tego pomieszczenia z ogrzewanej centralnie powierzchni uzytkowej
lokalu, stanowigcej podstawe do ustalenia obcigzen z tytutu optat c.o.

5. Naprawa lub wymiana uszkodzonych urzadzen pomiarowo-regulacyjnych powstata z winy
uzytkownika lokalu jest dokonywana na jego koszt. wedlug cennika firmy serwisowej
prowadzacej rozliczenia dla Spotdzielni.

6. Grzejniki odbierajace cieplo z instalacji ogrzewczej powinny by¢ zaopatrzone w regulatory
doptywu ciepta umozliwiajace uzytkownikom lokali uzyskanie w pomieszczeniach
temperatury nizszej od obliczeniowej, przy czym nie nizszej niz 16°C w pomieszczeniach o
temperaturze obliczeniowej 20°C i wyzszej (§134 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1
ich usytuowanie).

§16

1. Regulamin zostat zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
,Kisielin” nr 22/2025 z dnia 04.08.2025r. i ma zastosowanie do rozliczen kosztow energii
cieplej poczawszy od 01.09.2025r.

2. Z dniem 01.09.2025r. traci moc ,,Requlamin rozliczania kosztow zakupu ciepta na potrzeby
centralnego ogrzewania i podgrzania wody, energii elektrycznej i gazu oraz zasad rozliczen
z uzytkownikami lokali w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej ,.Kisielin” przyjety
Uchwatg nr 56/2024 Rady Nadzorczej z dnia 11.12.2024r.
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