REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW: ENERGII CIEPLNE], WODY | PODGRZEWANE)
WODY, GAZU ORAZ ENERGII ELEKTRYCZNEJ W NIERUCHOMOSCIACH
W ZASOBACH SPOtDZIELN| MIESZKANIOWE)
LKISIELIN” W ZIELONE) GORZE

DZIALI

POSTANOWIENIA OGOLNE | OKRESLENIA.

§1
Regulamin niniejszy zwany dalej JRegulaminem” okresla:

Zasady rozliczania kosztow:

- energii cieplnej dostarczanej do lokali mieszkalnych i uzytkowych dla celéw
centralnego ogrzewania — Dziaf Il Regulaminu,

- wody zimnej i wody podgrzewanej do celéw uzytkowych — Dziat Il Regulaminu,
gazu — Dziat IV Regutaminu,

- energii elektrycznej w nieruchomosciach wspéinych — Dziat V Regulaminu.

§2

Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczajg:
-lokal - lokal mieszkalny lub uzytkowy w zasobach Spétdzielni,

- uzytkownik lokalu - cztonek Spétdzielni, ktéremu przystuguje spbidzielcze prawo
do lokaly, cztonek Spétdzielni bgdacy wiladcicielem lokalu, osoba niebedgca
cztonkiem Spoétdzielnl, ktéremu przystuguje spétdzielcze wiasnosclowe prawo do
lokalu, wiadciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spétdzielni a takze najemca lokalu
mieszkalnego i osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego,

- powierzchnia do rozliczenia kosztéw energii cieplnej — powierzchnia wszystkich
pomieszczeri znajdujacych sie w lokalu , bez wzglgdu na ich przeznaczenie i sposob
uzywania, rozumie sig przez to pomieszczenia, w ktorych zainstalowane sa grzejniki

c.0., a takie pomieszczenia nie posiadajgce grzejnikéw c.o.,, wchodzace w skiad lokalu
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np. przedpokdj, tazienka, szafy whudowane, wiatrotapy itp., nie wlicza sie do tegj
powierzchni piwnic lokatorskich i pomieszczern wspéinych np. klatek schodowych ,
wozkowni, suszarni, dodatkowo nie wlicza sie do tej powierzchni wiatrotapdéw
niewyposazonych w grzejniki, ktérych 4ciany nie s przewidziane, jako przegroda do
izolacji cieplnej ($cianki szklane, ceglane o matej gruboéci) w przypadku wystapienia w
lokalu pomieszczen lub ich czeéci niszych niz 2,2 m, a wyzszych niz 1,4 m ,
powierzchnig tych czesci przyjmuje sie w 50 %, powierzchni lokalu o wysokosci
réwnej lub nizszej niz 1,4 m nie wlicza sie,

- nieruchomo$é wspdlna - grunt oraz cze$é budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg
wyltacznie do uzytku wiaécicieli lokal,

- wezel — zbidr lokali w jednym lub kilku budynkach, dla ktérych ze wzgledu na
posiadanie wspélnego licznika (licznikéw) moina przeprowadzié odrebne rozliczenie
zuzytej energii na ogrzewanie,

- podzielnik kosztéw - urzadzenie , ktére za pomocg okreslonego parametru
fizycznego pozwala ustali¢ udziat ciepta oddawanego przez grzejnik w jednostkach
uzytkowych w odniesieniu do catkowitego zuzycia ciepta w jednostce rozliczeniowej.
Jednostki zuzycia okreslane s3, jako jednostka wskazywana przez podzielnik kosztéw z
uwzglednieniem wspétczynnika oceny grzejnika i wspdiczynnika wyréwnawczego ,
korygujacego niekorzystne potozenie mieszkania w budynku,

- lokal nieopomiarowany - lokal , w ktérym nie sg stosowane podzielniki kosztéw lub
wodomierze oraz brak urzadzeri pomiarowych (np. liczniki energii elektrycznej i gazu).

§3

Postanowienia Regulaminu majq zastosowanie do wszystkich lokali stanowiacych wtasnoéé
lub bedacych w Zarzadzie Spétdzielni Mieszkaniowej ,KISIELIN” w Zielonej Gérze.

§4

1. Okresy rozliczeniowe:
1) dla rozliczenia energii cieplnej ustala sig okres rozliczeniowy od dnia 1 stycznia
danego roku do dnia 31 grudnia danego roku,
2) rozliczenie: wody, zimnej | cieptej, dokonywane bedzie w okresach kwartalnych,
3) rozliczanie réznic wody zimnej dokonywane bedzie w okresach pétrocznych.

2. Ustalone w wyniku rozliczenia:
- niedoptaty — winny by¢ spfacone w terminie jednego miesiaca od daty otrzymania
rozliczenia. Po tym terminie beda naliczane ustawowe odsetki.
W uzasadnionych przypadkach , na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, Zarzad
Spétdzielni moze odroczyé termin uregulowania niedoptaty lub roztozyé sptate na
raty, jednakze na okres nie diuzszy niz 12 miesiecy,
- nadpfaty — zostajj zaliczone na poczet biezacych oplat eksploatacyjnych.



Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, Spatdzielnia moze zwrécié nadptatg po
potraceniu wszelkich zalegtosci ptatniczych wobec Spétdzielni. Kwota nadptaty nie
podlega oprocentowaniu.

§5

1. Reklamacje dotyczace otrzymanego rozliczenia kosztéw w poszczegdinych okresach
rozliczeniowych mozna wnosi¢ w terminie do 30 dni od daty otrzymania rozliczenia.
Po tym terminie reklamacje nie beda uwzgledniane.

2. Reklamacje rozstrzyga Zarzad.

3. Odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika, jak réwniez jego nieobecnodé w
miejscu zamieszkania (np. pobyt za granica) nie jest podstawa do przediuzenia
terminu reklamaciji.

§6
1. Spétdzielnia ustala indywidualnie dla uzytkownikéw zaliczki na poczet opfat za
dostawe energii cleplnej i wody, ktérych wysoko$é okreéla sie na podstawie
rozliczenia kosztéw za poprzednie okresy rozliczeniowe.

2. W trakcie okresu rozliczeniowego zaliczki moga by¢ zmienione w przypadku wzrostu
cen lub zaistnienia innych istotnych okolicznosci.

3. Spéidzielnia jest zobowigzana do przedstawienia uiytkownikom lokali koricowego

rozliczenia dostawy energii cieplne] i wody w terminie nie dtuzszym niz 3 miesiace od
zakoniczenia okresu rozliczeniowego.

4, Utytkownik lokalu otrzymuje pisemne rozliczenie kosztow zuzycia wody.

DZIAL I
ROZLICZANIE KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ

ROZDZIAL I. ZASADY OGOLNE

§7

1. Zgodnie z obowiazujacy ustawa Prawo energetyczne, ceny energii cieplnej s3 ustalane
w formie taryf dia ciepta przez Urzad Regulacji Energetyki za$ Spétdzielnia posredniczy
pomiedzy uzytkownikami lokali a dostawca ciepta przy rozliczeniach.



2. Koszty energii ciepinej stanowlg wydatki zwigzane z dostawg energii, energii cieplnej na
cele c.o. | cw.u.

1) oplate staty wynikajaca z zamdwionej mocy cieplnej, ustuge przesytowa, nosnik
ciepta, optate abonamentowa za przytacze,

2) optate zmienng za faktycznie pobrang energig cieplng wyrazong w ztotych za 1 GJ,
ustalong na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych w weztach, ustuge
przesylowa,

3) inne uzasadnione koszty.

ROZDZIAL Il. WARUNKI STOSOWANIA PODZIELNIKOW KOSZTOW
CENTRALNEGO OGRZEWANIA

§8

1. Przyjmuje sig, Ze podstawowg forma rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania sj
podzielniki kosztow,

2. W lokalach , ktdrych uzytkownicy nie udostepnia mozliwoéci montazy podzielnikdw
kosztéw , rozliczenie zuiycia ciepta nastgpuje wedlug zasad obowigzujacych dla
mieszkart nieopomiarowanych, niewyposazonych w podzielniki kosztéw.

3. Dla lokali o niekorzystnej lokalizacji, ktéra ma wplyw na ilos¢ zwiekszonego zuzycia
ciepta stosuje sie wspdtczynniki korygujace, W zaleznosci od wielkoéci grzejnikéw
stosuje sig réwnlez wspétczynniki korygujace.

4. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do natychmiastowego zgloszenia w Spétdzielni
uszkodzen podzielnikéw kosztéw.

5. Uszkodzenie podzielnika, zmiana lokalizacji podzielnika na grzejniku, zniszczenie lub
naruszenie plomby oraz kazde inne uszkodzenie, majace wplyw na nieprawidfowe
rozliczenie kosztéw poboru ciepta stanowi naruszenie obowigzkdw uzytkownika lokalu
i skutkuje ustaleniem kosztu ogrzewania , wg maksymalnego zuzycia w nieruchomosci.
W tych przypadkach Spétdzielnia nie rozpatruje 2adnych reklamaciji.

6. W przypadku okreslonym w ustgpie 5 nie stosuje sig zasady liczenia wg maksymalnego
zuzycia w lokalu o identycznej powierzchni w danej nieruchomosci, jesli uzytkownik
niezwlocznie (w ciggu 14 dni) od zdarzenia powiadomi o tym fakcie w formie pisemne;j
Spotdzielnie. Wéweczas rozliczenie dokonuje sie wg $redniego zuzycia w lokaliu.

7. Nie udostepnienie podzielnikéw do odezytu w pierwszych dwoch terminach skutkuje
natozeniem kary finansowej za odczyt w 3 terminie. Wysokoéé kary okresla Zarzad.

ROZDZIAL Ill. PODZIAt CALKOWITYCH KOSZTOW DOSTAWY ENERGII
CIEPLNEJ DO NIERUCHOMOSCI

§9

1. Catkowite koszty zwigzane 2 dostawg energii cieplnej od dostawcéw zewnetrznych do
nieruchomosci w okresie rozliczeniowym dzieli sie na:



Ny

1) koszty state zwigzane z optatami za moc zamoéwiong i przesvt,
2) koszty zmienne zwigzane z zuzyciem energii cieplnej , zmiennych optat przesytowych
i wartoéci zuzytego nosnika ciepla,

3) Inne koszty uzasadnione.

. Koszty zmienne s3 ustalane na podstawie wskazar licznikow i wystawibnych faktur

zweryfikowanych przez Spétdzielnig.

ROZDZIAL V. ROZLICZANIE KOSZTOW STALYCH | ZMIENNYCH

§10

1. Do kosztow statych okreslonych w § 9 pkt 1.1. dolicza sle czeéé kosztéw zmiennych
stanowiace koszty wspéine jak w § 12 pkt 1.

2. Koszty state rozlicza sig na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni
uzytkowe;j.

§11

. Koszty zmienne dziell sig na dwie czesci:

1) koszty stanowiace koszty wspdlne, uwzgledniajace ciepto oddawane przez
nieopomiarowang czg$¢ instalacji c.o. w szczegdinosci: piony grzewcze, grzejniki w
pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania np. na klatkach schodowych, grzejniki w
tazienkach, rozlicza sie poprzez doliczenie do kosztéw statych.

Wyliczenie kosztéw zmiennych przypadajacych na nieopomiarowane czesci
nieruchomoséci nastepuje za pomoca wspétczynnikow procentowych powierzchni
nieopomiarowanej do powierzchni ogotem w nieruchomosci.

2) Koszty rozliczane proporcjonalnie do wskazart podzielnlkéw z uwzglednieniem
wspdtczynnikéw korygujacych,

. W lokalach nieopomiarowanych, w ktdrych nie sg stosowane podzielniki kosztow,

wszystkie koszty rozlicza sig proporcjonalnie do powierzchni lokali przypisanych do
danego wezla cieplnego, a wspétczynniki korygujace nie s3 w przypadku takiego
rozliczenia stosowne.

. Przyjmuje sig zasadg, ie w danej nieruchomoéci lub budynku nie ma mozliwosci

indywidualnego odstapienia od podzielnikow kosztéw, jeieli sy one przyjete do
stosowania.

. W przypadku odstapienia od zasady okreslonej w ustepie 3, lokal taki traktuje sig jako

nieopomiarowany , a koszt ogrzewania takiego lokalu wylicza sie jako iloczyn
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powierzchni uiytkowej danego lokalu i optaty zaliczkowej ustalonej przez Rade
Nadzorcza.

. Roczne rozliczenia indywidualne dokonywane sq wg zasad przedktadanych rokrocznie
przez Zarzad firmie rozliczajacej c.o.

ROZDZIAL V. ZMIANY UZYTKOWNIKA LOKALU W TRAKCIE OKRESU
ROZLICZENIOWEGO CENTRALNEGO OGRZEWANIA

§12

. W przypadku , gdy w trakcie okresu rozliczeniowego nastepuje zmiana uzytkownika
lokalu rozliczenie centralnego ogrzewania dokonywane jest proporcjonalnie do okresu
zamieszkiwania uzytkownikéw.

- O zasadzie okreslonej w pkt.1 dotychczasowy uzytkownik jest zobowiazany powiadomi¢
nowego uiytkownika, jezeli zmiana uiytkownika nastepuje poprzez zbycie prawa do
lokalu.

DZIAL 1l

ROZLICZANIE WODY ZIMNEJ | WODY PODGRZEWANE)
LN WOV ZIVINE L WODY PODGRZEWANE)
ROZDZIAL I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§13

. Przyjmuje sig , ze podstawowsa forma opomiarowania zuiycia wody w lokalach sa
wodomierze.

. Wszystkie lokale, ktére sa nieopomiarowane licznikami rozlicza sig jako
nieopomiarowane.

. W spdtdzielni stosuje sie jednolity typ licznikéw wodnych i jednolity system rozliczania
zuzycia wody.

. Dla lokali nieopomiarowanych ustala sie zaliczki z uwzglednieniem nastepujacych norm
zuzycia wody:

a) 7 m?)osobg)miesigc za zimna wode,
b) 4 m*)osobe)miesiac za ciepta wode.



5. lloé¢ ciepta na podgrzanie cleptej wody ustala sig na podstawie réinic odczytu
cieptomierza wskazujacego catkowite zuzycie ciepta w weile , nieruchomosci lub
budynku i ciepfomierza wskazujacego ilogé ciepta zuzytego na c.0.

6. Koszt podgrzanial m?® wody wylicza si¢ globalnie dla catych zasobdéw w Spétdzielni.
7. Odczyty wodomierzy wykonywane s3 na koniec kwartatu.

8. W przypadku braku mozliwoéei odczytu wodomierza, ilo$é zuiytej wody do celow
rozliczenia danego okresu rozliczeniowego przyjmuje si¢ wedtug prognozy wyliczonej na
podstawie zuzycia m? wody wykazanego w poprzednim okresie rozliczeniowym.

9. Spétdzielnia moze dokonywaé odczytow kontrolnych wodomierzy w réznych terminach
(niezaleznych od okreséw rozliczeniowych) bez wczedniejszego uprzedzania
uzytkownikdw lokali.

10. Stwierdzenie manipulacji przy wodomierzu lub wykonanie obejscia licznika moize
spowodowac skierowanie sprawy na droge postepowania sagdowego (kradziez wody).

11. Nie udostepnienie wodomierza do odczytu w pierwszym terminie skutkuje natozeniem
kary finansowej za dokonany odczyt W terminie drugim. Wysokos$c kary finansowej
ustala Zarzad.

12. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do biezacego dokumentowania zmiany ilodci 0s0b

zamieszkalych w danym lokalu.

ROZDZIAL Il. POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE

§14
1. Rozliczenie kosztéow zuzycia wody odbywa sig wediug nastgpujacych zasad:

1) W budynkach, w ktérych wszystkie lokale wyposazone s3 w wodomierze (lokale
opomiarowane) podstawg do rozliczeri zuiycia wody stanowia wskazania
wodomierzy indywidualnych, z uwzglednieniem roznic, o ktérych mowa w pkt. 1,

a) roznice pomigdzy zuiyciem wody wykazanym przez wodomierz gtéwny, a
zuzyciem wody wynikajacym z sumy wskazan wodomierzy indywidualnych w
lokalach, rozlicza sig. na poszczegélne lokale. Rozliczenia dokonuje sig na
koniec kazdego potrocza (30.06. i 31.12.).



. W budynkach, w ktérych tylko czes¢ lokali jest opomiarowana zuiycie wody ustala sie
nastepujaco:

1) w lokalach opomiarowanych — podstawe do rozliczent zuzycia wody stanowia
wskazania wodomierzy indywidualnych,

2) w lokalach nieopomiarowanych — podstawe do rozliczer zuzycia wody stanowia
normy okredlone § 13 ust. 4.

. W budynkach , o ktérych mowa w ustepie poprzedzajacym (ust. 2) rdznice pomiedzy

zuzyciem wody wykazanym przez wodomierz gtéwny, a zuzyciem wody w lokalach
rozlicza sie na poszczegdine lokale.

ROZDZIAL lll. ZASADY DOKONYWANIA MONTAZU WODOMIERZY.
§15

. Montai i naprawa indywidualnych wodomierzy w lokalach dokonywane s3 na koszt
uzytkownika lokalu za zgodg i posrednictwem Spétdzielni.

. Wodomierze powinny by¢ instalowane w sposob umotiliwiajacy ich odczyt i wymiane.

. W przypadku koniecznosci zdemontowania zabudowy wodomierz {np. zniszczenia
ptytek) koszty doprowadzenia do poprzedniego stanu obcigzajg uzytkownika lokalu,

. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia wodomierza w wyniku np. niedozwolonych
manipulacji przy tym urzadzeniu, Spéidzielnia na podstawie przedstawionego
protokotu, obcigza kosztami ustugi serwisowej uzytkownika danego lokalu.

. Wszelkie podejrzenia usterki wodomierza (np.. brak wskazai) naleiy niezwtocznie
zglaszac do Spotdzielni.

. Uzytkownikowi nie wolno dokonywac jakichkolwiek przerdbek instalacji
wodociggowej przed wodomierzem.

. Za wodomierzem { wewnatrz lokalu ) nie wolno dokonywaé przerébek, ktére
naruszatyby prawidlowos¢ odczytow.

. Niedopuszczalne jest stosowanie jakichkolwiek urzadzeri zaktécajacych prawidiowe
dziatanie wodomierzy.



9. Lokal , w ktérym stwierdza sie nieprawidtowe funkcjonowanie wodomierzy traktuje
sie jako nieopomiarowany.

DZIAL IV

ZASADY ROZLICZANIA GAZU W LOKALACH NIEOPOMIAROWANYCH

§16

1. Podziat kosztow zuzycia gazu w lokalach nieopomiarowanych nastgpuje proporcjonalnie
do iloéci lokali . Optata za zuiycie gazu na rok bieiacy wyliczana jest poprzez
podzielenie kosztéw zakupu gazu w roku poprzednim przez ilo$¢ lokali
nieopomiarowanych.

2. Stawki optat za zuzycie gazu ustala Rada Nadzorcza.

DZIAt V

ZASADY ROZLICZANIA ENERGH ELEKTRYCZNE] W LOKALACH
NIEOPOMIAROWANYCH

§17
1. Uzytkownik lokalu ponosi koszty za energie elektryczng wyliczone jak dla
standardowego wyposaienia w urzgdzenia odbiorcze,
2. Optata wnoszona jest w formie ryczattu wyliczonego wedtug zasad jak w pkt. 1.

3. Decyzjg o wysokosci ryczattu podejmuje Zarzad Spétdzielni.

DZIAL VI

POSTANOWIENIA KONCOWE

§18

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej Spéidzielni
Mieszkaniowej ,KISIELIN” w Zielonej Gorze w dniu 02 czerwca 2014 roku,
uchwata Nr 7 / 2014.






