Statut
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kisielin”
w Zielonej Gorze

1. Czeéé ogolna.
Dzial 1 - Przepisy wstepne.

i

§1
Spoétdzielnia nosi nazwe: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Kisielin” w Zielonej Gorze.
Spéldzielnia moze uzywac skrotu o tresci : SM “Kisielin” ZG.
3. W dalszej czedci Statutu SM , Kisielin™ zwana jest Spotdzielnia.

§2
1. Siedzibg Spotdzielni jest miasto — gmina Zielona Gora.
2. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

§3
Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkow oraz ich rodzin, przez
dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych a takze lokali o

innym przeznaczeniu.

s Mo

§4

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni moze byc¢ :

1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czlonkow spétdzielczych
Jokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej wihasnosci
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udziatu we wspotwiasnosci w garazach wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz czlonkow wiasnosci
tych domow,

4) udzielanie pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

6) ustanawianie na rzecz czlonkéw Spotdzielni spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego oraz odr¢bnej wiasnosci lokalu,

7) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi  wlasnosé Spotdzielni oraz nieruchomosciami
stanowigcymi wlasnoéé cztonkéw Spotdzielni,

8) zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkéw na podstawie
umowy zawartej z wlascicielem (wspétwiascicielami) tej nieruchomosci,

9) prowadzenie dziatalnoéei spolecznej, oéwiatowej i kulturalnej

10) prowadzenie samodzielnej dzialalnoéci gospodarczej zwigzanej bezposrednio z realizacja celu
okreslonego w § 3 Statutu.

§5
Dla realizacji zadan okreslonych w § 3 i § 4 Statutu, Spéldzielnia :

1) moze nabywaé potrzebne jej tereny na wlasnosé lub przejmowac je w uzytkowanie wieczyste,

2) moze budowac¢ lub nabywa¢ urzadzenia pomocnicze i gospodarcze,

3) prowadzi gospodark¢ zasobami mieszkaniowymi i uzytkowymi oraz zarzadza nieruchomosciami
stanowigcymi wiasnos¢ Spotdzielni oraz nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ jej cztonkow,

4) moze popiera¢ prace nad nowymi rozwigzaniami technicznymi w budownictwie,

5) propaguje zasady racjonalnego urzadzenia mieszkan zgodnie z wymogami zdrowotnymi,
ergonomicznymi i estetycznymi,

6) organizuje wsréd mieszkancow wzajemng pomoc, rozwija dziafalnos¢ spoleczng w zakresie
zarzadzania zasobami mieszkaniowymi,

7) propaguje zasady kultur¢ wspolzycia spolecznego, prowadzi swietlice, moze prowadzié zespoty
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artystyczne i kola zainteresowarti, :
8) prowadzi dziatalno$¢ ustugowa, a w szczegolnoscl : : ;
- zapewnia nadzor techniczny i inwestorski przy budowie domow, '
- prowadzi inne sprawy zwigzane Z organizowaniem budowy domow dla cztonkow.
_ zawiera umowy najmu i dzierzawy
- wykonuje inne czynnosci dopuszezone przepisami prawa

§6
dzi samodzielnie dziatalnos¢ na podstawie ustawy Prawo spoldzielcze, ustawy O

Spotdzielnia prowa : wie. W usta
spotdzielniach mieszkaniowych i innych powszechnie obowigzujacych przepisow prawa oraz niniejszego

Statutu.

§7

Spotdzielnia moze przystgpowac do istniejacych zwigzkow rewizyjnych lub innych zwigzkow spoldzielczych.

§ 8 - . .

Spoldzielnia wspolpracuje na podstawie umow z organizacjami spéldzielcz?fmi oraz inpymi ’orgamzac‘}am%

gospodarczymi i spotecznymi. W szczegdlnosci Spéldzielnia moze tworzyC _spoff(%zlelrme 0sob prawn}_/ch i

spotki prawa handlowego oraz przystgpowac do juz istniejacych ta:klch Spotdzielni 1 spotek, a takze zawierac
umowy w przedmiocie administrowania budynkami mieszkalnymi.

Dzial 11 — Czlonkowie.
§9
1. Czlonkiem spoldzielni z mocy prawa jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miala ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:
a) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
b) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

¢) ktorej przystuguje roszezenie O ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

d) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnoéci lokalu, zwane dalej
,.ekspektatywa wlasnosei”;

e) bedaca zalozycielem spotdzielni

2. Czlonkami spoldzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspolnie, albo
jezeli wspolnie ubiegaja sie 0 zawarcie Umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.

3. Czionkiem spotdzielni z mocy prawa jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa whasnosci lub bedaca zalozycielem spotdzielni.
Osobie prawnej nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego .

4. Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyia lub posiada prawo odrgbnej wiasnosci lokalu.

Czlonkiem s3 osoby fizyczne i prawne, ktérym przystuguja spoldzielcze prawa do miejsc

postojowych w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcym lub prawo do ulamkowego

udziahy we wspdtwlasnosci garazu wielostanowiskowego. Osobie prawnej nie moze przystugiwac
prawo lokatorskie do miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojacym

6. Cz_’fonkier_n Spétdzielni moze byé najemca lokalu w budynku przejetym przez spoldzielnie
mlesz}{amo.wa,. od przedsiebiorstwa pafistwowego, pafistwowej osoby prawnej lub jednostki
organizacyjnej.

¥ g;:f(:m_lélem Epoidzwl.m moze by¢ os'oba, ktorej przys}gguje prawo odrebnej wlasnosci do miejsc

tojowych w garazu W}e!ostan_owm'lmwym lub garazu wolnostojacym lub prawo utamkowego
udziatu we wspolwlasnosci garazu wielostanowiskowego

8. iekzszléktz?;giazl‘i}faz; O;iiazI;?:Zcm;\;ek _;])lr(awo ’go I;)kalp, prawo _odrgbne_j w{a,snos'ci .lokalu albo
el o el e wsy()]nie 1m 1; 'OS?( , CZ ‘c')\;lklem spotdzielni moze l?yc Fylko jedna z nich,
B S sy postgpowan[i)u he 1-0&:; :;)n om. X [i))rzypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych
T o go ; dowym o -ezskutec.zpym up{_yw.ie WYZNaczonego przez

adu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje

n
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spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa
w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu, prawo
odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wilasnoéci, moga wyznaczyé sposrod  siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w spotdzielni.

§10
Czlonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:
a) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
b) nabycia ekspektatywy wiasnosci;
c) nabycia spotdzielczego wlasnogciowego prawa do lokalu;
d) zawarcia umowy O ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wezesniej;
e) uptywu jednego roku od dnia wygasniecia lokatorskiego prawa w przypadku ztozenia przez osoby
bliskie osobom, ktérym wygasto spotdzielcze Jokatorskie prawo do lokalu pisemnego zapewnienia 0
gotowosci sawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli pisemne zapewnienie o gotowodci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba -
rozstrzygniecia, ktora z 0s6b jest cztonkiem dokonuje sad w trybie nieprocesowym. W tym celu osoby
sainteresowane, ktore zglosily pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zobowigzane sg ziozy¢ samodzielnie lub
w terminie wyznaczonym przez Spotdzielnig stosowny wniosek w sadzie. Po bezskutecznym uplywie
WYZNaczonego przez spotdzielnig terminu wystapienia do sadu, nie duzszego niz 12 miesiecy, wyboru
cztonka dokonuje Spoétdzielnia — czlonkostwo powstaje wowczas Z chwila uprawomocnienia sig
postanowienia Sadu lub z chwila podjecia decyzji przez Spotdzielnie.
f) z chwilg uprawomocnienia si¢ postanowienia Sadu lub z chwilg podjecia decyzji przez Spoldzielnie
- w przypadku okreslonym w § 9 ust. 8 Statutu
Wiasdciciele lokali posiadajacy status cztonka w chwili wejscia w Zycie postanowien Statutu, a
spetniajacy warunki prawne do posiadania czionkostwa , zachowuja swoje dotychczasowe
czlonkostwo w sposob ciagly.
Wiascicielowi lokalu znajdujacego si¢ W zasobach Spotdzielni, ktory nie jest cztonkiem Spoéldzielni,
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkow Spoétdzielni. Czionkostwo wiasciciela
odrebnego lokalu powstaje po przyjeciu go w poczet cztonkéw przez Spotdzielnie, zgodnie z
postanowieniami Statutu. Spoéldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czionkow niebedacego
jej cztonkiem wihasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, W tym takze nabywcy prawa
odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem § 9 ust. 8 Statutu

§ 11
W przypadku gdy czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z mocy prawa nie jest wymagane podjecie
uchwaty przez Zarzad Spétdzielni o przyjeciu danej osoby w poczet czlonkow.
W przypadku gdy cztonkostwo nic powstajc z mocy samego prawa, osoby zainteresowane przyjeciem
w poczet cztonkéw przyjmuje Zarzad w drodze uchwaty.

§12
Zarz_qd Spotdzielni prowadzi rejestr czionkow zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania (w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi — ich nazwe i siedzibg)
wysoko$é zadeklarowanych i wniesionych udzialow i wkiadow mieszkaniowych lub budowlanych z;
takz‘e 'datq, posztania i ustania cztonkostwa, a takze wszystkie zmiany wyzej wymienionych danycil
Wpiséw do rejestru dokonuje si¢ na podstawie przekazanych przez cztonkéw danych lub na podstawi;e
danycg pll'zeka'zanych lup urzyskar?y‘ch przez Spoldzielnie od notariuszy, urzedéw miasta, zbywcow
gll:ggeto okali lub parkingéw, miejsc postojowych, zawiadomien z sgdéw i innych wiarygodnych
Cz’:onelf Spotdzielni lub osoba, starajaca si¢ o cztonkostwo w Spétdzielni obowigzana jest pisemnie
zko?yc’: i aktualizowa¢ wpisywane do rejestru cztonkéw Spétdzielni dane : b
a) imie i nazwisko oraz adres stalego zamieszkania,
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EL:

b) numer PESEL,

¢) o$wiadczenie 0 wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych, w celach zwigzanych z
zarzadzaniem nieruchomosciami oraz w celach zwiazanych z wykonywaniem zadan statutowych
przez Spoldzielnig jak réwniez w celach zwigzanych ze stosunkiem czlonkostwa,

d) dane kontaktowe, adres dla korespondencii, o ile jest inny niz adres lokalu, do ktérego shuzy tytut
prawny lub w zwigzku z ktérym osoba ubiega sie o cztonkostwo

e) iloé¢ 0séb wspdizamieszkujacych z podaniem ich stosunku bliskoéci, pokrewienstwa, wieku i
numeru PESEL .

Kazda zmiana danych wymaga zgloszenia do Spéidzielni w terminie 14 dni od dnia jej zaistnienia.
Niezgloszenie aktualnych danych przez czionka Spoldzielni, niepowiadomienie Spoldzielni o
zmianach danych nie moze odnosi¢ negatywnych skutkow wobec Spoétdzielni, a Spotdzielnia ma
obowigzek nanie$¢ zmiany danych dopiero z chwilg skutecznego powiadomienia jej o majacych
miejsce zmianach.

Spotdzielnia dokonuje wpiséw i wykreslefi w listach czlonkéw na podstawie posiadanych
dokumentdw i informacji.

Z chwila powiadomienia o powstaniu cztonkostwa Spoldzielnia wpisuje czfonka do rejestru czionkow
wraz z wszystkimi danymi , o ktorych mowa w ust. 3, a z chwilg ustania czfonkostwa Spdétdzielnia
wykresla cztonka z rejestru.

Prowadzony przez Spoldzielnig rejestr cztonkéw na podstawie posiadanych przez Spétdzielnig danych
uwaza sie za zupehy, prawidfowy i aktualny.

Czlonkowie mogg zaznajomié si¢ z wpisem do rejestru czlonkow w zakresie ich dotyczacym.

llekroé w Statucie méwi sie o osobie bliskiej nalezy przez to rozumieé zstgpnego, wstgpnego,

rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonka, osobg przysposabiajaca i przysposobiong oraz osobe, ktora
pozostaje we wspolnym pozyciu.

Tryb prowadzenia rejestru cztonkéw, zasady wpisu do rejestru, przyjmowania W poczet czlonkéw,
potwierdzania praw cztonkowskich, stwierdzania wygaséniecia praw czlonkowskich, ustanawiania
praw do lokali i zamiany mieszkan okresla regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza.

§13

Warunkiem przyjecia na cztonka Spétdzielni osoby posiadajacej odrgbng wiasnosé lokalu w zasobach
Spéldzielni oraz najemcy lokalu w budynku przejetym przez Spotdzielni¢ od przedsigbiorstwa
pafistwowego, panstwowej osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej jest zlozenie deklaracji
cztonkowskiej.

Deklaracja cztonkowska powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.
Podpisana przez przystgpujacego do Spotdzielni deklaracja, powinna zwierac jego imig i nazwisko
oraz miejsce zamieszkania, a jesli przystgpujacy jest osobg prawna — jej nazwg i siedzibg¢ oraz forme
zaspokojenia potrzeb wynikajacych z cztonkostwa.

Czlonek moze w deklaracji lub odrebnym pisemnym oéwiadczeniu zlozonym Spéldzielni, wskazaé
osobe, ktorej Spotdzielnia zobowigzana jest po jego $mierci wyplacic jego udziaty.

Przyjecie w poczet czlonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoéch czionkow
Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.
Osobie uprawnionej zgodnie z przepisami powszechnie obowiazujacymi oraz Statutem, Zarzad nie
moze odméwié przyjecia w poczet czionkow.

Decyzja o przyjeciu w poczet czlonkow powinna byé podjeta w ciggu 60 dni . O decyzji Zarzad
powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie, najpézniej w ciggu czternastu dni od daty
podjecia decyzji.

W razie odmownej decyzji w zawiadomieniu nalezy podac uzasadnienie decyzji oraz pouczenie O
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza najpdzniej w ciagu trzech miesigcy od
dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna.

W przypadku, gdy przepisy powszechnie obowigzujace lub Statut stanowia, ze wyboru czlonka
sposréd kilku uprawnionych dokonuje Spoldzielnia, wyboru dokonuje Zarzad podejmujac uchwale
w trybie i na zasadach okreslonych w Statucie oraz regulaminie uchwalonym przez Radg Nadzorcza.
O podjetej uchwale Spétdzielnia zawiadamia wybranego cztonka.
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9. W poczet cztonkow Spotdzielni przyjmuje Zarzad w trybie i na zasadach okreslonych w Statucie oraz
regulaminie uchwalonym przez Rad¢ Nadzorczg.

- §14
1. Prawa iobowiazki wynikajgce z czlonkostwa w Spotdzielni sa dla wszystkich cztonkdw rowne.
2. Czlonek Spotdzielni ma prawo do:

1) uczestniczenia osobiscie lub przez pelnomocnika w Walnym Zgromadzeniu lub w przypadku jego
podzialu na czesci w wydzielonej Czgsci Walnego Zgromadzenia, do ktorej zostal czlonek
przypisany,

2) wybierania i bycia wybieranym do organéw Spéldzielni,

3) czynnego udzialu w zyciu Spoldzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z jej
dziatalnoscia,

4) zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w
porzadku obrad oznaczonych spraw;

5) otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego Czgsci,

6) zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spoétdzielni wnioskéw dotyczacych jej dziatalnosci,

7) zadania otrzymania odpisu obowigzujacego Statutu i obowiazujacych regulaminéw wydanych i
uchwalonych na podstawie Statutu oraz zadania otrzymania kopii uchwat organéw Spétdzielni i
protokoléw obrad organéw Spotdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdaf finansowych
oraz faktur i uméw zawieranych przez Spéldzielni¢ z osobami trzecimi, z zastrzezeniem § 15
Statutu,

8) zaznajamiania si¢ z uchwalami organéw Spotdzielni, protokotami obrad organéw Spétdzielni,
protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi, umowami zawieranymi przez
Spotdzielni¢ z osobami trzecimi, z zastrzezeniem § 15 Statutu,

9) wgladu do dokumentéw dotyczacych cztonka bezposrednio,

10) zaskarzania do Sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami
prawa lub ze Statutem,

11) odwotywania sie w postepowaniu wewngatrzspéidzielezym od uchwat podjgtych przez organy
Spotdzielni w sprawach migdzy cztonkiem a Spotdzielnig w sposob i w terminach okreslonych w
Statucie,

12) korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszystkich pomieszczen, urzadzen, ustug
i $wiadczen Spoltdzielni w zakresie jej Statutowej dziatalnoéci, zgodnie z ich przeznaczeniem oraz
w sposob nie naruszajacy zasad wspolzycia spolecznego,

13) zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym Statutem Spétdzielni,

14) zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,

¢) przeniesienia utamkowego udzialu we wspoétwlasnosei garazu na czlonka, ktéremu przystuguje
prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu

15) zawarcia ze Spéidzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym Statutem Spotdzielni,

16) zamiany lokalu,

17) informacji o zmianie wysokosci wnoszonych przez niego oplat z tytutu korzystania z lokali
przekazanej mu zgodnie z przepisami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

18) zadania przedstawienia przez Spotdzielnig kalkulacji wysokosci opfat,

19) kwestionowania zasadnosci zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej lub z
uprzednim wystgpieniem na drogg postgpowania wewnatrzspotdzielczego,

20) wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje czionkowi Spétdzieleze prawo do lokalu lub prawo
odrebnej wiasnosci,

21) korzystania z innych praw okreslonych w ustawie prawo spoidzielcze, ustawy o spoldzielniach

mieszkaniowych lub w Statucie.

§ 15



Spotdzielnia moze odméwié czlonkowi wglagdu do uméw zawieranych z osobami trzecimi i faktur
wystawionych na ich podstawie, jezeli naruszaloby to prawa tych o0s6b lub jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoldzielni i
przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pi$mie. Czlonek,
ktéremu odméwiono wgladu do umédw zawieranych przez Spoldzielni¢ z osobami trzecimi, moze
zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia tych uméw.
Whniosek nalezy zlozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.
Uprawnienia okreslone § 14 ust. 2 pkt. 7 i 8 Statutu nie obejmujg protokotéw obrad organéw
Spotdzielni i zatacznikéw do tych protokoléw oraz nie obejmujg uméw zawieranych przez
Spoldzielni¢ z osobami trzecimi, ktérych ujawnienie naruszaloby przepisy regulujace zasady ochrony
danych osobowych, obowigzek zachowania tajemnicy handlowej, pafistwowej, stuzbowej badz innej
tajemnicy lub danych poufnych, ktérych ujawnienie stanowitoby naruszenie przepiséw powszechnie
obowigzujacego prawa.

W przypadku ujawnienia danych zawartych w uchwatach organéw Spoldzielni, protokotach obrad
Organow Spoétdzielni, protokotach lustracji, umowach zawieranych przez Spétdzielnic z osobami
trzecimi, czionek Spétdzielni, ktéry dane te powzigt w posiadanie zobowiazany jest wykorzystaé je
wylacznie zgodnie z prawem, na potrzeby wlasne, zwiazane ze stosunkiem czionkostwa w Spéldzielni,
przestrzegajac obowiazku ochrony danych osobowych i zachowania w tajemnicy danych mogacych
stanowi¢ tajemnice prawnie chroniona (tajemnice przedsiebiorstwa, handlowa, stuzbowa, panstwowsa
lub inng).

Koszty sporzadzenia odpiséw i kopii dokumentéw, o ktérych mowa w § 14 ust. 2 pkt. 7 Statutu, z
wyjatkiem Statutu i regulaminéw uchwalanych na jego podstawie, ponosi cztonek wystepujacy o ich
otrzymanie. Koszty te okresla Zarzad Spétdzielni. Kopie i odpisy muszg by¢ sporzadzone na miejscu
W Spdldzielni w obecnosci oddelegowanego pracownika Spétdzielni lub przez pracownika
Spéldzielni.

Czlonek zainteresowany zaznajomieniem sie z dokumentami, o ktérych mowa w § 14 ust. 2 pkt. 8
Statutu, zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, z ktérymi chce si¢ zapoznaé. Zarzad
wyznacza termin udostgpnienia tych dokumentéw nie dtuzszy jednak niz 30 dni.

Zaznajomienie, o ktérym mowa w § 14 ust. 2 pkt. 8 Statutu oznacza prawo cztonka do wgladu w
dokumenty Spétdzielni, z ktérych cztonek moze robié notatki i odpisy we wlasnym zakresie.
Czlonek zadajacy sporzadzenia odpiséw i kopii dokumentdw, o ktorych mowa w § 14 ust. 2 pkt. 7
Statutu, zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, ktorych odpisy i kopie chce otrzymag.
Zarzgd wyznacza termin wydania odpiséw i kopii tych dokumentéw nie dtuzszy jednak niz 30 dni
pod warunkiem wcze$niejszego uiszczenia przez czlonka na rzecz Spétdzielni ustalonych uchwaly
Zarzadu kosztéw ich sporzadzenia. Dokumenty, ktére czlonek otrzymuje bezptatnie udostepniane sa
w terminie 30 dni od zgloszenia zgdania.

Zarzad Spotdzielni ma prawo ujawnia¢ Organom Spéldzielni dane osobowe czlonkéw, a takze
informowa¢ Organy Spétdzielni o zadhuzeniu cztonkéw wobec Spétdzielni.

Szczegétowe zasady udostepniania  Czlonkom dokumentéw Spéltdzielni okresla Regulamin
uchwalony przez Radg¢ Nadzorcza.

§ 16
Cztonek Spoldzielni ma obowigzek:
1) przestrzegac przepiséw prawa, postanowien Statutu i opartych na nich regulaminéw,
2) przestrzega¢ uchwat organéw Spéldzielni,
3) dbac o dobro i rozwdj Spétdzielni oraz uczestniczenia w realizacji jej zadar Statutowych,
4) wspotpracowaé ze Spétdzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dziatania,
5) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub wkiad budowlany , chyba ze ubiega sie o czlonkostwo jako
wspotmatzonek cztonka,
6) uiszczaé terminowo optlaty za uzywanie lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu zgodnie
z postanowieniami Statutu i ustaw,
7) zawiadamia¢ Spoldzielnig o danych i ich zmianie zawartych w rejestrze czionkéw, o ktérych mowa
w § 12 ust. 3 Statutu;
8) korzystac z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okre$lonymi przez Spoldzielnie,
9) zawiadamia¢ Spéldzielni¢ o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu,



10) zawiadamiaé Spétdzielnig o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o ustanowienie
prawa do lokalu lub przydziale,

11) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

12) dbac¢ o poszanowanie mienia Spotdzielni i o jej zabezpieczenie,

13) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody,

14) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych wypadkach
rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich
wykonania,

15) udostepni¢ lokal w celu wykonania Operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego,

16) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych i
podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

17) udostepni¢ lokal w celu odcigcia dostawy cieplej wody lub przytlumienia ilosci dostarczanej do
grzejnikéw energii cieplnej, w przypadku zaistnienia zaleglosci w optatach eksploatacyjnych oraz
zaleglodci w innych zobowigzaniach finansowych wobec Spéidzielni,

18) wykorzystywaé zgodnie z prawem dane pozyskane w zwiazku z realizacjg prawa do wgladu do
dokumentéw Spétdzielni i do pozyskania ich kopii i odpiséw,

19) wykonywaé réwniez inne obowigzki okreslone w ustawie prawo spoldzielcze i w ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych lub w Statucie, Regulaminach Spéldzielni lub w uchwatach Rady
Nadzorcze;.

2. Jezeli osoba korzystajaca z lokalu odmawia udostgpnienia lokalu, w przypadku, o ktérym mowa w ust.
1 pkt. 13 lub jest nieobecna, Spétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnodei funkcjonariusza
Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

3. Statut oraz umowy zawierane przez Spotdzielnie z jej cztonkami mogg okresla¢ prawa i obowigzki

cztonkéw wynikajgce ze stosunkéw prawnych pochodnych od cztonkostwa w Spotdzielni.

4. Osoby niebedace cztonkami Spétdzielni posiadajgcy prawa do lokali, miejsc parkingowych, garazy w
zasobach Spétdzielni obcigZeni sg obowigzkami wynikajgcymi z obowiazujacych powszechnie
przepiséw, a takze obowigzkami wynikajacymi z przepiséw Spéldzielni  Statuty i Regulaminow
stosowanych w sposéb odpowiedni, w zakresie nieuregulowanym przepisami powszechnie
obowiazujacego prawa.

Dzial 111 — Ustanie czlonkostwa.

§17

1. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila:
a) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
b) zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
¢) zbycia prawa odr¢bnej whasnosci lokalu lub udziahy w tym prawie;
d) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;
e) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
f) rozwigzania umowy o budowe lokalu
g) wypowiedzenia czlonkostwa przez zatozyciela Spétdzielni
h) wypowiedzenia czlonkostwa przez wiasciciela lokalu posiadajgcego odrebng wiasnosé lokalu w
zasobach Spéidzielni lub przez najemcg lokalu w budynku przejetym przez Spotdzielnie od
przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub jednostki organizacyjne;j
1) podjecia uchwaly w trybie art. 24! ustawy o spofdzielniach mieszkaniowych przez wigkszosé
wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci Spoéidzielni
, obliczong wedtug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspolnej uchwale, to jest uchwaly, ze w
zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspélng beda mialy zastosowanie
przepisy ustawy o wiasnosci lokali (powstanie Wspaélnoty Mieszkaniowe;).
j) powstania Wspélnoty Mieszkaniowej w trybie art. 26 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, to
Jest z chwilg wyodrebnienie sie wiasnosci ostatniego lokalu w budynku lub w budynkach potozonych
w obrgbie danej nieruchomosci Spétdzielni



k) smierci

spoldzielczych w nieruchomosci, na ktérej powstata przed dokonaniem tej czynnosci Wspélnota
Mieszkaniowa w trybie art. 24! ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.
Cztonkostwo w Spéldzielni Wygasa z mocy prawa réwniez w kazdym przypadku utraty praw do

wiasnosé - jesli to bylo jedyne jego prawo do lokalu w Spétdzielni .

Jezeli czlonkowi przystuguje w danej spétdzielni wigeej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania czionkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio
do cztonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu Iub lokali.

§18
Czlonek posiadajacy odrgbng whasnos¢ lokalu w zasobach Spétdzielni lub bedacy najemca lokalu w
budynku przejetym przez Spétdzielnig od przedsigbiorstwa panstwowego, paristwowej osoby prawnej
lub jednostki organizacyjnej moze wystapi¢ ze Spétdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem
ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznogci powinno by¢ dokonane na pismie.
Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesiac i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystapienia.
Za datg¢ wystapienia czlonka ze Spoétdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

Dzial IV — Organy Spoldzielni.

I8

§19
Organami Spéldzielni sa;
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

3) (uchylony)
4) Zarzad,

2. Wybory do organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 dokonywane sg w glosowaniu tajnym

sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie cztonka organu nastepuje réwniez w
glosowaniu tajnym.

Do Rady Nadzorczej Spétdzielni wybrani zostaja kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno najwiekszg
liczbe gloséw. Szezegbtowe zasady przeprowadzania wybordw oraz ich tryb, okresla regulamin obrad
Walnego Zgromadzenia uchwalony przez Rade Nadzorcza.

W przypadku gdy w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, podanego do wiadomosci cztonkow
zgodnie z postanowieniami Statuty znajduje sie punkt dotyczacy wyboru czionkéw Rady Nadzorczej,

wymaga zachowania formy pisemnej, pod rygorem niewaznogci. Kazdy czlonek nie moze zglosic
wigcej anizeli 11 kandydatéw do Rady Nadzorczej. Pod glosowanie poddaje sie tylko tych kandydatdw,
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ktérzy ztoza w formie pisemnej o$wiadczenie, iz wyrazajg zgode na kandydowanie.

W przypadku Walnego Zgromadzenia zwolanego czesciami, na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia
poddaje si¢ pod glosowanie wszystkich zgloszonych kandydatow,

Tryb zwolywania posiedzer organow Spétdzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat przez
te organy okreéla Statut oraz regulaminy wydawane na podstawie Statutu.

Nie mozna petni¢ funkcji czlonka organu Spdldzielni w réznych organach Spdidzielni,

Czlonkowie organéw Spétdzielni nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach wylacznie ich
dotyczacych.

podstawe odwotania cztonka organu Spéldzielni z petnionej funkcji oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odrebnych przepisach.

. W wypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu konkurenc ji okreslonego w niniejszym

paragrafie Statutu - Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu
czynnosci do najblizszego Walnego Zgromadzenia » ktére rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz o
odwotaniu zawieszonego czlonka Rady.

Walne Zgromadzenie

A

N

10.

§20
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
Jezeli liczba cztonkow Spétdzielni przekracza 500 Walne Zgromadzenie moze zostaé podzielone na
czgdel, o czym decyduje organ zwolujgcy Walne Zgromadzenie.
Zasady podziatu Walnego Zgromadzenia na czgsci ustala w drodze uchwaty Rada Nadzorcza i w
oparciu o te zasady Rada Nadzorcza dokonuje podziatu Walnego Zgromadzenia, Przy czym nie mozna

e si¢ przepisy Kodeksu cywilnego i Regulaminu Walnego
Zgromadzenia uchwalonego przez Rade Nadzorcza.

W przypadku podziatu Walnego Zgromadzenia na czesci, kazdy cztonek moze braé¢ udziat tylko w
przypisanej mu czesci Walnego Zgromadzenia. Czlonek ma prawo korzystania na whasny koszt z
pomocy prawnej lub z pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg
uprawnione do zabierania glosu.

Kazdy Cztonek ma na Walnym Zgromadzeniu jeden glos bez wzgledu na ilogé posiadanych udziatéw.
W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele zwigzkow
rewizyjnych, Krajowej Rady Spéldzielczej, pracownicy Spoétdzielni, radcowie prawni Spéldzielni, a
takze zaproszeniu goscie i eksperci.

Czlonek zobowiazany jest przed wejsciem na Walne Zgromadzenie wpisa¢ sig na liste czlonkdw
uprawnionych do wziecia udziatu w Walnym Zgromadzeniu lub w odpowiedniej Czesci Walnego
Zgromadzenia. Przy wpisie na liste cztonek zobowigzany jest okaza¢ si¢ jednym dokumentem
tozsamosci. Przepis stosuje sie odpowiednio do pelnomocnika czlonka.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdcié uwage czlonkowi Spétdzielni lub
petnomocnikowi zaktécajacemu porzadek na sali, aby zachowywat sie kulturalnie. W przypadku
braku reakcji osoby zakl6cajacej porzadek mozna wyprosic¢ jg z sali, w ktérej odbywa sie Walne
Zgromadzenie.

§21

Do wylacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia naleza nastepujgce sprawy :

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej i kulturalnej Spoétdzielni,

2) podejmowanie uchwat w przedmiocie sposobu pokrycia strat,

3) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, z zastrzezeniem iz nie wymaga uchwaty
Walnego Zgromadzenia ustanawianie prawa odrebnej wlasnosci lokali i przeniesienia wlasnosci
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lokali, doméw Jednorodzinnych oraz m iejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych,

4) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia sie Spétdzielni, podziaty Spétdzielni, likwidacji
Spétdzielni,

5) uchwalanie zmian Statutu,

6) podejmowanie uchwal w Sprawie przystgpienia Spétdzielni do zwigzku rewizyjnego lub
wystapienia z niego,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

8) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielezym odwolan od uchwal Rady Nadzorczej
podjetych w I instancji,

9) wybdr delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

10) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spéldzielnia moze zaciggnad,

11) rozpatrywanie sprawozdar Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spéldzielni, Rady Nadzorczej
lub Zarzadu w tych sprawach,

12) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

13) podejmowanie uchwat w zwigzku z ocena porewizyjna dzialalnosci Spétdzielni,

14) wybieranie i odwotywanie cztonkdw Rady Nadzorczej,

15) uchwalanie regulaminéw dla Rady Nadzorczej,

16) inne obowiazki powierzone przez ustawg o spoéldzielniach mieszkaniowych ustawe Prawo
spétdzielcze lub Statut do wylacznej kompetenci Walnego Zgromadzenia

§22
Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca.
Walne Zgromadzenie moze by¢ z waznych powodéw zwotane przez Zarzad w kazdym czasie.
Zarzad zobowiazany jest zwolaé Walne Zgromadzenie na zadanie :
1) Rady Nadzorczej,
2) minimum 1/4 0gdlnej liczby czlonkéw Spotdzielni.
Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenie powinno by¢ zlozone na piSmie z podaniem celu jego
zwolania i okresleniem proponowanego porzadku obrad.

Rada Nadzorcza w terminie 60 dni . W przypadku gdy réwniez Rada Nadzorcza odmoéwi zwolania
Zgromadzenia, pomimo, ze spetnione zostaly wymogi formalne i prawne konieczne do zwolania
takiego Zgromadzenia, Walne Zgromadzenie zwohuje na ich zadanie i na koszt Spoldzielni Krajowa
Rada Spétdzielcza lub zwigzek rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona. W przypadku
zwotania Walnego Zgromadzenia przez Krajowa Rade Spétdzielczg lub zwigzek rewizyjny pomimo
niespetnienia wymogéw prawnych i wymogéw formalnych, z3dania zwotania takiego Zgromadzenia,
koszty jego zwolania i przeprowadzenia poniosg cztonkowie, ktérzy doprowadzili do Jjego zwolania.

§23

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia czionkowie Spoldzielni powinni byé
zawiadamiani na pi$mie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub
Jego pierwszej czesci poprzez wywieszenie ogloszen na tablicach znajdujaeych si¢ na klatkach
schodowych budynkéw spoldzielczych oraz w siedzibie Spotdzielni.

Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o migjscu wylozenia
wszystkich sprawozdar i projektow uchwal, ktore bedg przedmiotem obrad oraz informacje o prawie
czionka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

§24
Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty Jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci czlonkéw w terminach i w sposéb okreslony w przepisach Statutu i
przepisach ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.
Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw.
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kwalifikowanej wiekszosci glosow.
Uchwal¢ uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia, a za uchwaly wypowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub w Statucie wigkszogé

Zgromadzenia lub Jego pierwszej Czgsci zarzadza si¢ glosowanie tajne réwniez w innych sprawach
objetych porzadkiem obrad.

§ 25
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkie jej
organy.

ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

Powédztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia, powinno by¢ wniesione w ciggu szesciu
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo wnosi czionek nieobecny na
Walnym Zgromadzeniu na skutek Jego wadliwego zwolania - w ciagu szesciu tygodni od dnia
powzigcia wiadomoéei przez tego czlonka o uchwale, nie pozniej jednak niz przed uptywem roku od
dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia czlonka o uchwale, termin szesciotygodniowy
wskazany do wniesienia powddztwa zaskarzajacego uchwate biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposdb wskazany w Statucie.

organdw.

§ 26
Obrady Walnego Zgromadzenie lub jego poszczegdlnych Czesci otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony czfonek Rady Nadzorczej.
Cztonkowie uczestniczacy w Walnym Zgromadzeniu lub w Jjego Czesci wybieraja Prezydium
Walnego Zgromadzenia lub Jego Czesci w skladzie trzyosobowym: przewodniczgcy Zgromadzenia,
sekretarz i jeden asesor. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sklad Prezydium Walnego
Zgromadzenia lub jego Czesci. W przypadku niskiej frekwencji na Walnym Zgromadzeniu lub na jego
poszczegdlnych Czeéciach, cztonkowie moga ograniczy¢ sktad Prezydium wedtug swego uznania,
Szczegbtowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okreéla Regulamin Walnego Zgromadzenia ,
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§27

Z obrad Walnego Zgromadzenia lub w przypadku odbycia Walnego Zgromadzenia czesciami — z
kazdej jego poszczegdinych Czgsci, sporzadza sie protok6t. Protokdt Walnego Zgromadzenia, ktére
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4.

nie zostalo podzielone na czgsci sporzadza sekretarz w czasie przebiegu Walnego Zgromadzenia, a
podpisuje go Przewodniczacy i sekretarz, W protokole zaznacza si¢ informacje o podjetych uchwatach
czynige z uchwatl zalaczniki do protokotu,

Protokét z poszezegolnych Czesei Walnego Zgromadzenia podpisuje przewodniczacy i sekretarz
kazdej Czesci. W protokole odnotowuje sie przebieg glosowania nad uchwalami bez podania czy
uchwata zostala podjeta. W przypadku odbycia Zgromadzenia Czesciami sporzadza si¢ dodatkowy
protokot koricowy w terminie 30 dnj od dnia zakonczenia ostatniej Czesci obrad, ktéry podpisuje
przewodniczacy i sekretarz ostatniej Czedci Walnego Zgromadzenia. Protokdt taki zawiera
podsumowanie przebiegu wszystkich czesci Zgromadzenia a takze zawiera informacje o podjetych
uchwatach.

Protokoty sg jawne dla czionkéw Spotdzielni, przedstawicieli zwiazku rewizyjnego, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona i przedstawicieli Krajowej Rady Spétdzielcze;.

Protokoty przechowuje Zarzad przez dziesied lat.

Rada Nadzorcza.

§ 28

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dzialalnoscig Spotdzielni.

=

§ 29
Rada Nadzorcza skiada si¢ z 7 -11 czionkéw wybranych sposréd cztonkow Spétdzielni na kadencije
trwajaca 3 lata.
Kadencja konczy sie z dniem wyboru i ukonstytuowania si¢ pelnego skladu nowej Rady Nadzorczej.

Szczegétowe zasady powotywania, funkcjonowania i uzupetniania skiadu Rady Nadzorczej w

bedaca czlonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobg prawna.
Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, ktére wyplacane
Jjest w formie miesigcznego ryczattu, bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen w wysokosci 40% minimalnego

§ 30

Czionkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

L,
2

§ 31
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa po uptywie kadencji, na kt6rg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach :
1) odwotania wigkszoscig dwéch trzecich gloséw przez organ dokonujaey wyboru,
2) zrzeczenia sig na pismie mandatu,
3) odwotania pelnomocnictwa przez osobg¢ prawna,
4) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.

§32

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programu dzialalnogci kulturalnej;

2) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci;

3) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych i Wwystepowania z
nich;

4) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni;

5) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy Spéldzielnia a
czionkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spoéltdzielni przy tych czynnosciach — do
reprezentowania Spétdzielni przy tych czynnosciach wystarczy dwoch czionkéw Rady Nadzorczej
przez nig upowaznionych;
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6) uchwalanie wskaznikéw do planéw gospodarczo-finansowych Spoldzielni;

7) uchwalanie regulaminu Zarzadu;

8) uchwalanie regulaminu udostepniania cztonkom Spétdzielni dokumentéw,

9) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu;

10) uchwalanie regulaminu okre$lajacego obowigzki Spéldzielni i czionkow w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen Spéldzieln z czlonkami zwalniajacymi lokale;

I'1) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w budynkach Spétdzielni oraz porzadku domowego,
osiedlowego i wspblzycia mieszkaricow;

12) uchwalanie regulaminu okreslajgcego kryteria najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych;

13) uchwalanie regulaminu rozliczes wkladéw mieszkaniowych i budowlanych oraz przeniesienia i
ustanowienia odrebnej wlasnoéci lokali

14) uchwalanie szczegolowych zasad korzystania przez czionkéw z garazy, finansowania ich budowy
oraz rozliczen z tego tytutu;

15) uchwalenie zasad dotyczacych rozliczer naleznogci przypadajacych Spétdzielni od wspolnot
mieszkaniowych, w tym wspdlnot wyodrebnionych z zasobow spéldzielni, jak réwniez stawek
obowiazujacych oplat dla czionkéw wspolnot, zasad zawierania uméw z czfonkami wspélnot i

stanowigcych mienie spoldzielni, ktére 83 przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu
16) ustalanie zasad zaliczania cztonkéw do poszczegblnych czesci Walnego Zgromadzenia oraz
uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia,
17) powolywanie komisji Rady oraz uchwalanie ich regulaminéw pracy;
18) uchwalanie regulaminu Przyjmowania w poczet cztonkéw, ustanawiania praw do lokali,
przeprowadzania przetargdw na lokale oraz zamiany lokali
19) uchwalanie regulaminu okreslajacego zasady tworzenia i gospodarowania funduszami;
20) uchwalanie innych regulaminéw w sprawach nie zastrzezonych do wiasciwosci innych organéw
Spotdzielni
21) wybér i odwolanie czlonkéw Zarzadu;
22) nadzdr i kontrola dzialalnosci Spétdzielni, a w szczegodlnosci:
a) dokonywanie oceny okresowych sprawozdari oraz rocznych sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan gospodarczych, ze

Spotdzielni i poszezegélnych Jjej cztonkéw;
23) rozpatrywanie skarg cztonkéw na dziatalnos¢ Zarzadu;
24) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdar z wynikéw kontroli i oceny bilansu przyjetych

przez Radg¢ Nadzorcza;
25) zwotanie Walnego Zgromadzenie w warunkach okreslonych Statutem;
26) (uchylony)
27) podejmowanie uchwat i uchwalanie Regulaminéw w przedmiocie ustalania zasad rozliczen

zwigzanych z przeksztalceniami tytuléw prawnych do lokali, ustalania rodzaju i wysokosci oplat, ktére

W powyzszym zakresie;

28) inne dziatania wymienione w Statucie lub ustawach;

Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi i
dokumenty oraz sprawdzaé¢ bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

Rada Nadzorcza skiada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

Zarzad Spéldzielni moze Wystapi¢ do Rady Nadzorczej o podjecie uchwaty w dowolnym zakresie
dotyczacym dzialalnosci Spotdzielni. Rada Nadzorcza podejmuje uchwate po wnikliwym zbadaniu
sprawy.

§33

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwolje przewodniczacy Rady Nadzorczej, a pod jego nieobecnogé
zastgpca przewodniczacego — co najmniej raz na kwartat.
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§34
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i komisji moga uczestniczy¢ na zaproszenie
czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele zwigzku rewizyjnego i innych zwigzkéw oraz inni goscie i eksperci.

§35
I. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w skiad ktérego wehodzg :
przewodniczacy, zastepca i sekretarz.
2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie i koordynowanie pracy Rady Nadzorczej i
komisji oraz wykonywanie czynnosci zleconych przez Radg¢ Nadzorczg.

Regulamin okreslajgcy tryb obradowania, podejmowania uchwat oraz formy pracy Rady Nadzorczej uchwala
Walne Zgromadzenie.

Zarzad.
§ 37
1. Zarzad sklada si¢ z dwdch oséb: prezesa i zastepcy, wybranych przez Rad¢ Nadzorczg w drodze
konkursu.
2. Rada Nadzorcza moze odwolaé czlonka Zarzadu w kazdym czasie. Odwotanie wymaga pisemnego
uzasadnienia.
3. Z cztonkami Zarzadu, zatrudnionymi w Spotdzielni — Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy,
stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.
Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza Jjego uprawnier wynikajacych ze stosunku pracy.
3. Odwotanie cztonka Zarzadu nastgpuje wiekszoscig gloséw, nie mniejszg niz 3/4 statutowego sktadu
Rady Nadzorczej w obecnosci co najmniej 4/5 jej cztonkéw.
6. Odwotlanie czlonka zarzadu przez Walne Zgromadzenie z powodu nie udzielenia mu absolutorium
wymaga wigkszosci 3/4 gloséw,

3

§ 38
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub
Statucie do wiasciwosci innych organéw Spotdzielni, a w szczegolnosei :
1) udzielanie petnomocnictw,
2) skladanie sprawozdar ze swojej dzialalno$ci Walnemu Zgromadzeniu, Radzie Nadzorczej,
3) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia w poczet czlonkéw Spétdzielni oraz ustanawiania
praw do lokali,
4) sporzadzanie projektow gospodarczych i programéw dziatalnosci kulturalne;j,
5) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalanych planéw i wykonywanie zwigzanych
Z tym czynnosci organizacyjnych, prawnych i finansowych,
6) zacigganie zobowiazan kredytowych i innych zobowigzan,
7) sporzadzanie okresowych sprawozdan oraz rocznych sprawozdan finansowych oraz przedktadanie
ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
8) zwolanie Walnego Zgromadzenia,
9) zabezpieczenie majgtku Spétdzielni.
3. Zarzad wspdldziata z organami wiadzy i administracji lokalnej, innymi organami administracji oraz
organizacjami spotdzielczymi, spolecznymi i gospodarczymi.
4. Zarzagd moze delegowaé poszezegolne zadania i podejmowanie decyzji, uchwalanie zasad w
okreslonych sprawach Spétdzielni do kompetencji Rady Nadzorcze;.

§39
1. Zarzad podejmuje uchwaly na okresowo odbywanych posiedzeniach, W okresie pomigdzy
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posiedzeniami czlonkowie Zarzadu wykonujg swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci
okreslonych regulaminem.

Podzial czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzgdu, tryb podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzadu.

§ 40
Oswiadczenia woli za Spoldzielni¢ skiadaja dwaj czionkowie Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu i
osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pemomocnik).
Oswiadczenia, o ktdrych mowa w ust. 1 sklada si¢ przez podpisanie o$wiadczenia przez upowaznione
osoby pod pieczecig Spétdzielni.
Oswiadczenia kierowane do Spétdzielni, a zlozone w Jej lokalu albo pisemnie Jjednemu z czionkéw
Zarzadu, maja skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§ 41

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cz{onkdw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do wykonania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegéltowych,

§ 42
(uchylony)

§43
(uchylony)

§ 44
(uchylony)

§45
(uchylony)

Dzial V— Postepowanie wewnatrzspoldzielcze.

1.

§ 46
Whnioski cztonkow Spétdzielni kierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrywane przez Zarzad w
terminie jednego miesiaca , a jezeli sprawa jest zawita, skomplikowana lub wymaga badan i analiz

Zarzad rozstrzyga wnioski w drodze uchwaly lub decyzji. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad
zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie. W przypadku odmownego zalatwienia wniosku, w
sprawach miedzy cztonkiem a Spoldzielnia, Zarzad zobowigzany jest podaé uzasadnienije swej decyzji
lub uchwaty i pouczyé¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania w zakre$lonym terminie i o
skutkach uchybienia terminowi.

wniosku.

W sprawach okreslonych Statutem, a dotyczacych stosunkdw miedzy czlonkiem a Spétdzielnia,
czfonkowi, ktérego praw decyzja lub uchwata dotyczy, przystuguje prawo odwolania si¢ do innego
organu, wskazanego w ust. 5.

Od decyzji lub uchwaty Zarzadu przyshuguje odwotanie do Rady Nadzorczej, a jezeli uchwate jako
organ wskazany w Statucie podjela Rada Nadzorcza, odwolanie przystuguje do Walnego
Zgromadzenia. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej na skutek odwotania si¢ czionka od uchwaty
lub decyzji Zarzadu, odwotanie nie przystuguje.

Odwotanie wnosi sie w terminie 14 dnj od dnia podjecia decyzji lub uchwaly, a jezelj Statut przewiduje
jej doreczenie od dnia jej otrzymania wraz z uzasadnieniem. Nie zlozenije przez zainteresowanego
cztonka w powyzszym terminie odwolania powoduje uprawomocnienie si¢ decyzji, ktéra z uptywem

16




J2]k;

zakreslonego terminu staje si¢ ostateczna.

Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w ciggu 60 dni od dnia wniesienja
do Spéltdzielni odwolania. Odpis uchwaly wraz 2 uzasadnieniem winien zostaé doreczony
odwotujacemu sie w ciaggu 14 dni od dnia Jej podjecia. Uchwala Rady Nadzorczej podjeta w trybie
odwolawezym jest w postepowaniu wewnatrzspoldzielezym ostateczna.

Odwotanie od uchwaty Rady Nadzorczej, powinno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu , jezeli zostato ztozone co najmniej trzydziesci dni przed jego zwolaniem.

postepowaniu wewnatrzspotdzielezym i sadowym, postepowanie wewnatrzspoldzielcze ulega
umorzeniu.

- Uchwaly organéw Spétdzielni i inna spoldzielcza korespondencja doreczana Jest przez poczte lub

przez gospodarzy doméw:

- W razie odmowy pokwitowania odbioru Iub nieodebrania na poczcie korespondencji, pismo
pozostawia si¢ w aktach czlonkowskich ze skutkiem doreczenia, chyba, ze nowy adres cztonka jest
Spétdzielni Znany,

- odmowa pokwitowania przez cztonka korespondencji dorgczonej przez gospodarza domu musi byé
potwierdzona stosowna notatkg podpisana przez gospodarza domu oraz pracownika Spétdzielni.

Dzial VI — Gospodarka Spoldzielni.

§ 47

Spétdzielnia prowadzi dziatalnogé gospodarcza w interesie swoich czlonkéw na zasadach rachunku
ekonomicznego.

1.

§ 48
Fundusze Spétdzielni stanowig :
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkiadéw mieszkaniowych,
4) fundusz wkladow budowlanych,
5) fundusz remontowy (celowy),
6) fundusze specjalne.
Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy uchwalane przez
Rade Nadzorcza.

§ 49
Dochody gospodarki zasobami Spoldzielni po uwzglednieniu odliczer ustawowych zasilajg fundusze
Statutowe Spétdzielni w nastepujacej kolejnosci :
1) fundusz remontowy,
2) inne fundusze.
Strate bilansowa pokrywa si¢ z funduszy w nastepujgcej kolejnosc; :
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udziatowy,
3) innych funduszy wiasnych Spétdzielni.
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3. Sposdb pokrycia strat kazdorazowo okre$la uchwata Walnego Zgromadzenia.

W sprawach gospodarki Spétdzielni oraz prowadzenia rachunkowogci nieuregulowanych w Statucie
obowiazujg odpowiednie regulacje ustawowe.,

II. Czes¢ szczegolowa.

Dzial I - Tvtuly prawne do lokali.

§51

Dla zaspokojenia potrzeb m ieszkaniowych czionkéw Spéidzielnia moze :

1) ustanawia¢ na rzecz czionkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokaly mieszkalnego w
budynkach stanowigcych wlasnogé (wspotwlasnosé) Spéldzielni,

2) ustanawiaé na rzecz cztonkéw prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu
Jednorodzinnego Iub Ilokalu o innym przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wiasnosé
(wspdtwiasnos¢) Spotdzielni,

3) wynajmowaé¢ cztonkom [ub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wlasnogé (wspotwlasnosé) Spotdzielni.

Rozdzial I - Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
§52

1. Przez umowe o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

spoldzielnia zobowigzuje sie oddaé osobie, na rzecz ktorej ustanowione Jest prawo, lokal mieszkalny

3. Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy osobg
ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a Spéldzielnia Umowy o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznosci w formie pisemnej.

5. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do Jjednej osoby albo do
matzonkw.

6. Umowa o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym cztonkiem
przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna, _

7. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaly mieszkalnego stosuje sie odpowiednio
przepisy o ochronie wiasnosci.
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Spétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Wygasa z chwila ustania cztonkostwa oraz w
innych wypadkach okreslonych w przepisach prawa i w Statucie.

Z osobg ubiegajacy sie o ustanowienje spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosei, powinna zobowiazywag strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o

wkiladu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

b) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

¢) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

d) inne postanowienia okreslone w statucie.

ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesei
przypadajacej na jej lokal.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka Spéldzielni
lub Spétdzielnie.

Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowg lokalu, gdy cztonek Spoldzielni lub jego nastgpca
prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy okreslonych w
ust. 1 lit. a) i d), bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapic na 3 miesigce naprzéd na konijec kwartaty kalendarzowego, chyba ze
strony postanowia w umowie inaczej,

§ 54
W wypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 53 ust. 1 Statutu w okresie oczekiwania na zawarcie

w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym biorgc
pod uwage w szczegdlnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwala z
bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu Wystgpienia
do sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaty
W sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym spétdzielnie. Do momentu zawiadomienia spéidzielni o
tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg
solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 95 Statutu.

Osoba uprawniona, o ktérej mowa w ust. 1 lub ust. 3 staje sig strong umowy o budowe lokalu wigzacej
osobe, ktéra zmarla.

W wypadku wygasniecia roszczeri lub braku oséb uprawnionych, Spéldzielnia wyplaca osobie
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spbldzielnie, ktéremu z nich przypadlo spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momenty
zawiadomienia spédzielni o tym, komu przypadio spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonkowie, ktérych matzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwéd lub uniewaznione, odpowiadaja

1. Z chwilg émierci Jednego z malzonkéw spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktére
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu makzonkowi.
2. Przepis ust. | nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadow.

mieszkaniowych oraz § 95 Statutu za okres co najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomogci
wspolnej ucigzliwym, Spéldzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

4. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa zgodnie z trescia orzeczenia sadu z
dniem jego uprawomocnienia sie.

5. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w trybie okreslonym w ust.
1 — 4, odpowiednie zastosowanie znajdujg przepisy art. 15 i art, 16! ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych oraz przepisy § 54 Statutu.

6. Osoby, ktérym wygasto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu zobowigzane sg do jego opuszczenia
i opréznienia w terminie 3 miesigcy. Na spétdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

§ 58

1. W przypadku wygasnigeia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia,
oglasza nie pézniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami
Statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu w sposob
okreslony w statucie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia
odrgbnej wiasnosci lokalu Jest wplata wartosci rynkowe;j lokalu.

2. Spoéldzielnia nie przenosi odrebnej wlasnogei lokalu, jezeli:
a) osoba, ktérej przyshugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo
wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku przewidzianym Statutem lub ustawg o spdldzielniach mieszkaniowych
b) osoba uprawniona zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

3. W wypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokaly mieszkalnego spéldzielnia
Wyplaca osobie uprawnionej wartog¢ rynkowg tego lokalu. Przyshy gujaca osobie uprawnionej warto$é
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10.

Il

rynkowa nie moze byé Wyzsza od kwoty, jakg spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

Z wartosci rynkowej lokaly potraca sie Przypadajacg na dany loka] Czg$¢ zobowigzan spéldzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli spoldzielnia
skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw, potrgca sie rowniez

dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 3 Jest oproznienie lokalu.

Przepisow ust. 2 nie stosuje si¢ do lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o
niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Dla takich lokali, w przypadku
wygasniecia spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, spéidzielnia mieszkaniowa

spetniajgcych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. | pkt 1 i3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995
r. 0 niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

W przypadku wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokaly mieszkalnego, gdy ten lokal
nie podlega zbyciu w drodze przetargu Spéldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad
mieszkaniowy albo Jjego wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedlug wartogci rynkowej lokalu. W
przypadku tym warunkiem zwrotu warto$ci wkladu mieszkaniowego albo Jjego czesci jest:

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego Wygasto prawo przystugujace
innej osobie;
b)  opréznienie lokalu, chyba ze czlonek spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie

Umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng
0sobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 59
Osobie, ktorej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo
wygaslo z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem Jjej lokalu lub
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, przyshuguje roszczenie

Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wiedy, jezeli wezesniej nie zostal
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe,
ktérej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

Rozdzial IT - Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego, garaiu
oraz miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym.

§ 60

Nabywca spéldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spéidzielni, z zastrzezeniem §
9 ust. 8 Statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia
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niezwlocznie spéidzielnie o nabyciu prawa.

§ 61

1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego Jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucii,

2. Zbycie spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego obejmuje takze wklad
budowlany. Dopéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu Jjest niewazne.

3. Umowa zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego powinna byé zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czesé spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowier umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 62

1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia wyptlaca
osobie uprawnionej wartosé rynkowg lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, Jakg Spéldzielnia uzyska od osoby obejmujace;j lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spéldzielnie, zgodnie z postanowieniami Statutu,

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato spéldzielcze
wihasnosciowe prawo do lokalu, czgs¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal sptacony
kredyt zaciagniety przez Spétdzielnig na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - potraca sie
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Jest opréznienie lokalu
w ciagu 3 miesigcy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego.

§ 63
W przypadku diugotrwatych zaleglosci z zaptatg oplat, o ktérych mowa w § 95 Statutu, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu
albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej
ucigzliwym, Zarzad Spéldzielni na wniosek Rady Nadzorczej moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomogci.

§ 64

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w
terminie 6 miesiecy.

3. Spéldzielnia jest zobowiazana uiéci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu
naleznosci z tytutu niewniesionej przez osobe, ktdrej przystugiwato spétdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, czesci wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat splacony kredyt zaciagniety przez
spofdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu po potraceniu kwoty niesplaconego
kredytu wraz z odsetkami. Obowigzek spéldzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze
przetargu.

§ 65
Do egzekucji ze spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sig odpowiednio przepisy o egzekucji
z nieruchomosci.

§ 66
1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spéidzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecia lub oddanie w
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bezplatne uzywanie miatoby Wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest
do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnogei.

2. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub Jjego czedci wygasaja
najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 67
Po wygasnieciu spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym przystugiwalo
spotdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza,
w wypadku wygasniecia spdtdzielczego prawa do lokalu sa obowigzane do opréznienia lokalu w terminie 3
miesiecy. Na spotdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

§ 68
Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zalozone oddzielne ksiegi wieczyste, z adnotacja o
ustanowionych hipotekach.

Rozdzial III - Odrebna wilasnosé lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego i lokalu o innym
przeznaczeniu,.

§ 69

1. Z osoba ubiegajacy si¢ 0 ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu spoldzielnia zawiera umowe o
budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej
wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

a) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu do pokrywania
kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na Jjej lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego okreslonego w umowie,

b) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowié
podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

¢) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

d) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczer do niego przynaleznych,

€) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. I, wnosi wklad budowlany wedlug zasad okreslonych w statucie i w
umowie o budowg lokalu w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na
Jej lokal. Jezeli cze$é wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez spoldzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta Jest obowigzana do splaty tego
kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jej lokal,

3. Przepisy ust. 1 pkt b i ¢ oraz ust. 2 nie dotyczg os6b, ktére zawieraja umowe o budowe bezposrednio
z wykonawcg rob6t budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujacych nieruchomosci wspolnych lub
czgsci wspdlnych.

4. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie spotdzielni o uzupemienie wkladu budowlanego

wygasa.

§70

I. Zchwilg zawarcia umowy osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu spétdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu powstaje ekspektatywa wiasnosci. Ekspektatywa wiasnosci jest
zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje réwniez wniesiony wklad budowlany albo jego czesc.
Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez ktérgkolwiek ze stron
tej umowy - spotdzielnie lub osobe ubiegajacg sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu.

5. Spoéidzielnia moze wypowiedzieé umowe o budowe lokalu, gdy osoba, ubiegajaca sie o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu bedaca strong umowy o budoweg lokalu lub jej nastepca prawny, z przyczyn
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lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkow umowy, bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnoscei lokali wzniesionych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

6.  Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze
strony postanowig w umowie inaczej.

§ 71

1. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz osoby bedacej strong umowy o budowe lokalu, ubiegajaca sie o
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, albo nabywcy ekspektatywy wlasnoéci odrebng wiasnosé
lokalu, w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na
zadanie cztonka spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkdéw albo oséb wskazanych
przez osobe bedacy strong umowy i ubiegajaca sie o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu, ktére
wspélnie z nig ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

3. Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spoldzielnig¢ tacznie ze
wszystkimi osobami, ktére ubiegaja si¢ 0 ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatéw w nieruchomosci wspolnej okresla
ta umowa.

§72

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego oplat lub wykracza w sposdb razacy
lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spoldzielni na
wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomogci
moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu
postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosei. Wihascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie
przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§73

Wiasciciel lokalu niebedgcy cztonkiem Spotdzielni moze zaskarzyé do sadu uchwale Walnego Zgromadzenia
Spéldzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wlasnoéci lokalu.

§ 74

W zakresie nieuregulowanym w Statucie do prawa odrebnej wiasnosci lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych , a takze ustawy o wlasnosci lokali.

Rozdzial IV — Dzierzawa nieruchomosci Spéldzielni. Najem lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych.

§75

I. Spéldzielnia moze wydzierzawiaé¢ nieruchomosci czlonkom Spéldzielni i osobom niebedacym
cztonkami Spétdzielni (osobom fizycznym i osobom prawnym).

2. Spéldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne cztonkom Spétdzielni i osobom niebgdacym
cztonkami Spétdzielni (osobom fizycznym i osobom prawnym).

3. Spodldzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze i miejsca
postojowe w garazu wielostanowiskowym.

4. Zasady wydzierzawiania nieruchomosci Spotdzielni oraz wynajmowania lokali mieszkalnych jak i
wynajmowania lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowymi
ustalania wysokosci czynszow najmu okreéla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.
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§76

[. Przedmiotem umow najmu dotyczacych lokali mieszkalnych moga by¢ w szczegolnodci:
a) lokale, w stosunku do ktorych wygasto spoldzielcze prawo do lokalu, a nie powstat obowigzek
zwrotu wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego badz nie powstat obowigzek sprzedazy lokalu w
drodze przetargu, zgodnie z przepisami Statutu i ustawy o spoltdzielniach mieszkaniowych bgdz w
drodze ogloszonego przetargu nikt nie naby! takiego lokalu,
b) lokale niepelowartosciowe o obnizonym standardzie, ktére nie zostaly objete przez czlonkéw na
zasadzie spoldzielczego prawa do lokalu, a zwrot zwigzanego z nimi wkladu nastgpit ze srodkéw
wlasnych Spéldzielni,
¢) lokale przeznaczone krétkotrwale do wynajmu w zwigzku z zobowigzaniami Spéldzielni w stosunku
do innych oséb fizycznych lub prawnych (np. umowa z Zarzadem Miasta, zakladami pracy lub
cztonkami, ktérzy na czas niekorzystania z lokalu przekazali go do dyspozycji Spéldzielni,
oczekiwanie na wyznaczenie przetargu).

2. Dochody z najmu lokali mieszkalnych zasilaja fundusz remontowy Spdldzielni.

3. Dochody z czynszéw dzierzaw nieruchomosci, czynszéw najmu lokali uzytkowych, garazy i miejsc

postojowych w garazu wielostanowiskowym, po pokryciu kosztéw ich eksploatacji zasilajg fundusz
remontowy Spoétdzielni.

Dzial IT - Zasady zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkéw .

Rozdzial I - Zamiana lokali.
§77
1. Spéldzielnia w granicach istniejagcych mozliwosci realizuje wnioski o zamiane mieszkan na
mieszkania odpowiadajace uzasadnionym potrzebom czionkéw i ich rodzin.
2. Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych czlonkéw.

Dzial I1I - Ponoszenie kosztéw budowy lokali przez czlonkow Spéldzielni.

§78
I~ Osoby, ktére ubiegaja si¢ o ustanowienie spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego oraz osoby,
ktére ubiegaja sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali s3 zobowigzane uczestniczy¢ w kosztach
budowy lokali na zasadach okreslonych zawartymi umowami, Statutem oraz przepisami powszechnie
obowigzujacego prawa.
2. Rozliczenie kosztow inwestyciji i ustalenie kosztu budowy poszczegélnych lokali, do ktérych maja
by¢ ustanowione prawa okreslone w ust. | dokonuje si¢ w dwéch etapach :
1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji, na podstawie dokumentacji technicznej i kosztorysu
inwestorskiego,
2) ostatecznie — po zakoAczeniu inwestycji i koricowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielnie.
3. Rozliczenie kosztow inwestycji i ustalenie kosztu budowy poszczegélnych lokali dokonuje sie z
uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorczg.

§79
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali stanowi podstawe okreslenia przez Spotdzielnie w
umowach o budowe lokali zawieranych z czionkami Spotdzielni, wstepnej wysokosci wymaganego wkiadu
oraz wysokosci i termindw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet wymaganego wkladu.

§ 80
Jesli wskutek niewniesienia przez czlonka w terminie wymaganych wplat na wktad Spéidzielnia zaciagneta
kredyt, cztonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstuga zadluzenia Spétdzielni z tytutu
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niewnoszenia przez niego wpfat na wklad.
Rozdzial I - Wklady mieszkaniowe i wklady budowlane.

§ 81
Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej réznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a
uzyskang przez Spéldzielnie pomocy ze Srodkéw publicznych Iub z innych srodkéw uzyskanych na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli cz¢$¢ wkiadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z
zaciagnietego przez Spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca
si¢ 0 ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego obowiazana Jest uczestniczy¢
W splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego lokal.

§ 82

1. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wkiad budowlany wedtug zasad
okreslonych w statucie i w umowie w wysokosei odpowiadajacej calosci kosztow budowy
przypadajgcych na jego lokal. Jezeli czes¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciaggnietego
przez spétdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca si¢ o
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Jest zobowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w
czgsci przypadajgcej na jego lokal.

2. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 83
I. Szczegélowe zasady rozliczenia wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych okresla Regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
2. Szczegblowe zasady przeprowadzania przetargéw okreéla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

Rozdzial IT - Przeksztalcanie tytuléw prawnych do lokali.

§ 84

1. Czlonek, ktéremu przystuguje spdoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest
uprawniony do zadania, by Spéldzielnia przeniosta na cztonka wlasnosé lokalu.

2. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1, nie przystuguje czlonkom posiadajacym spéldzielcze
lokatorskie prawa do lokali, ktérych koszt budowy sfinansowany zostal ze §rodkéw Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego.

3. Czlonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu, jest uprawniony do
zadania, by Spéldzielnia przeniosta na niego whasnosé lokalu.

4. Najemeca lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemca pracowni wykorzystywanej przez twérce
do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry poniést w peinym zakresie koszty
budowy tego lokalu, albo poniesli Je jego poprzednicy prawni, ma prawo zada¢, aby Spoétdzielnia
przeniosta na niego wlasnosé lokalu, z zastrzezeniem spetnienia warunkéw prawem przewidzianych.

§85

1. Czlonek lub najemca wnioskujacy o zmiane tytutu prawnego do lokalu jest obowigzany wplacié
naleznosci warunkujgce zmiane tytutu, a wynikajace z Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
Statutu oraz z Regulaminu lub z uchwat podjetych przez Rad¢ Nadzorcza, w terminie ustalonym przez
Zarzad Spoéldzielni. Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku
rozpatrzenia wniosku o zmiane tytutu prawnego do lokalu.

2. Spéldzielnia powinna zawrzeé z uprawnionym czionkiem umowe przeniesienia wlasnogei lokalu w
terminie nie dtuzszym anizeli 3 miesigce liczac od dnia ztozenia przez uprawnionego cztonka wniosku
0 przeniesienie wiasnosci lokalu pod warunkiem uprzedniego uiszczenia przez czlonka wymaganych
prawem oplat.

3. Spéidzielnia zwolniona jest z obowigzku dochowania terminu trzymiesigcznego na zawarcie umowy
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jezeli:
a) nieruchomosé¢ posiada nieuregulowany stan prawny
b) uprawniony nie uiscit obowigzkowych optat.

§ 86
1. Warto$cia rynkows lokaly jest warto$é okreslona na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.
2. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wiasnogci lokalu oraz koszty zatozenia ksiggi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzaja osobe na rzecz ktérej Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

A. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

§ 87

I. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spéldzielnia Jest obowigzana zawrzeé z tym czionkiem umowe przeniesienia wlasnogci
lokalu po dokonaniu przez niego, w terminie zakreslonym przez Spotdzielnie, a bezwzglednie przed
podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia wlasnosci lokalu:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztéw budowy bedacych zobowigzaniami Spétdzielni
o ktérych mowa w § 53 ust. 1 lit. a) Statutu, w tym w szczegGlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego Spéldzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spéldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej
ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw — splaty przypadajgcej na ten lokal czesci umorzenia
kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spotdzielnie do budzetu panstwa;

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajgcej na jego lokal, o ile
spoldzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze
srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw:

3) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 95 Statutu

2. W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet paristwa na podstawie
ustawy o pomocy paifstwa w splacie niektérych kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu premii
gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyplaconych premii gwarancyjnych przeniesienie wiasnogci
dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

3. Spéldzielnia zawiera umowe przeniesienia wilasnosci lokalu na rzecz cztonka posiadajacego
lokatorskie spéldzielcze prawo do tego lokalu w terminie 6 miesig¢cy od dnia zozenia przez osobe
uprawniong, z wylaczeniem, gdy cztonek nie wykonat obowiazkow okreslonych w ust. 1, przy czym
po uplywie terminu wyznaczonego przez Spétdzielnie do wykonania zastrzezonych obowigzkow,
wniosek czlonka pozostawia si¢ bez rozpoznania; nie wylgcza to prawa cztonka do zlozenia kolejnego
wniosku.

§ 88

Po smierci cztonka Spétdzielni, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu zgodnie z § 84
Statutu, jezeli brak jest os6b uprawnionych : matzonka, dzieci i innych oséb bliskich, ktérym przystuguje
roszczenie o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu, jego spadkobiercy mogg zadac przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie
jest czlonkiem Spétdzielni. W tym przypadku nie stosuje sie § 58 ust. 1 Statutu oraz uznaje sie, iz wniosek o
przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka
Spétdzielni.

§89
Jezeli Spétdzielnia, na mocy Jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrebna wlasnosé lokalu
mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapié wylacznie na rzecz czlonka,
ktéremu przystuguje spoldzielcze prawo do lokalu albo osoby nie bedacej cztonkiem, ktérej przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
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B. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spéldzieleze wlasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu wolnostojacego.

13

§ 90

Na pisemne zgdanie czlonka, lub osoby nie bedacej czionkiem Spéldzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzeé¢ z nim umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego, w terminie zakreslonym przez Spoldzielnie,
przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia wlasnodci lokalu :
1) splaty przypadajacej na Jego lokal czesci zobowiazan Spéldzielni zwigzanych z budowg, w tym w

szczegolnosci odpowiedniej czgsci zadhizenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami;
2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 95 Statutu.
Po smierci czlonka Spoldzielni albo osoby niebedacej czionkiem Spotdzielni, ktérej przystugiwato
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, a ktére, to osoby wystapily z zadaniem przeniesienia
wiasnosci lokalu zgodnie z ust. 1, ich spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich wlasnodci lokalu
W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka Spéldzielni lub osobg, niebedaca czlonkiem
Spoétdzielni, ktérej przystugiwato spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
Spoldzielnia zawiera umowe przeniesienia wiasnosci lokalu na rzecz czionka posiadajacego
wiasnosciowe spéldzielcze prawo do tego lokalu lub na rzecz osoby nie bgdacej cztonkiem, ktorej
przystuguje takie prawo, w terminie 6 miesigcy od dnia zlozenia Przez osobg uprawniong, z
wylaczeniem sytuaciji, gdy cztonek nie wykonatl obowigzkéw okreslonych w ust. 1, przy czym po
uplywie terminu Wyznaczonego przez Spdidzielni¢ do wykonania zastrzezonych obowigzkow,
wniosek czlonka pozostawia si¢ bez rozpoznania; nie wylacza to prawa cztonka do zlozenia kolejnego
wniosku.

§91
Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnoéci lokalu, do ktérego cztonkowi albo osobie
niebedacej cztonkiem przystugiwato spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub

Wierzyciel, ktérego wierzytelno$é w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu byta
zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu
stanowigcego odrebng wlasnogé powstalg w wyniku zawarcia tej umowy.

W razie przeksztalcenia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu Jednorodzinnego w Spétdzielni
mieszkaniowej w prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub we wilasnosé domu Jednorodzinnego, ksiega
wieczysta prowadzona dla tego prawa staje sig ksiega wieczystg dla nieruchomosci zgodnie z ustawg
o ksiggach wieczystych i hipotece.

C. Przeniesienie ulamkowego udzialu we wspoétwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

I

§92
Na pisemne Zadanie czionka Spétdzielni albo osoby nie bedacej cztonkiem, ktérym przystuguje
prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spoldzielnia jest obowigzana
przenies¢ na te osoby utamkowy udziat we wspotwilasnosei tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze
udzialy przypadajace na kazde migejsce postojowe sg réwne, po dokonaniu przez niego przed
podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia utamkowego udziatu we wspotwlasnosei garazu
wielostanowiskowego
1) splaty przypadajacej na jego utamkowy udzial we wspétwlasnosci garazu wielostanowiskowego
czgsci zobowigzan Spéldzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czedci
zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami;
2) splaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w § 95 Statutu

2. Koszty ustanowienia odrebnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego wspdtwlasnogé
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cztonk6w pokrywajg w odpowiednich ulamkowych czesciach ci cztonkowie lub te osoby nie bedace
cztonkiem, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, na
rzecz ktérych Spéldzielnia przenosi utamkowy udziat we wspotwlasnosci tego garazu.

3. Po s$mierci czlonka Spoldzielni, ktéry wystapit z Zgdaniem przeniesienia utamkowego udziatu we
wspotwiasnosci garazu, jego spadkobiercy mogg zadaé przeniesienia na nich udziatu we
wspotwlasnosci garazu, nawet Jjezeli zaden z nich nie Jest cztonkiem Spéldzielni, W tym przypadku
uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z
zgdaniem przez cztonka Spotdzielni.

D. Przeksztalcanie najmu lokali.

§ 93

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez twérce do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry
poniost w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni,
Spoldzielnia jest obowiazana zawrzeé z ta osobg umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu
przez najemce, przed podpisaniem umowy splaty z tytulu udziatu w nieruchomosci wspolnej oraz
splaty zadtuzenia z tytutu $wiadczes; wynikajacych z umowy najmu.

2. Po $mierci najemcy, ktéry wystapil z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu okreslonym w ust. 1,
Jjezeli brak jest osob, ktére wstepujg w stosunek najmu na podstawie art. 691 kodeksu cywilnego, jego
spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest
czlonkiem Spotdzielni. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu
zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem przez najemce.

§ 94

1. Na pisemne zadanie najemcy spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed przejgciem przez
spotdzielni¢ mieszkaniows byt mieszkaniem przedsigbiorstwa paristwowego, panstwowej osoby
prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca by} uprawniony do korzystania
z tego lokalu w dniu jego przejecia, spotdzielnia ma obowigzek zawrze¢ z nim umowe
przeniesienia whasnosci lokalu, po spefnieniu przez niego warunkéw prawem przewidzianych.
dokonaniu przez niego:

a) splaty zadtuzenia z tytulu $wiadczesi wynikajacych z umowy najmu lokalu;

b) wplaty wkiladu budowlanego okreslonego przez zarzad spéldzielni w wysokosci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania:

¢) wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku - jezeli spéldzielnia nabyla budynek
odplatnie,

d) wynikajacej z kosztéw dokonanych przez spotdzielnie nakfadow przeznaczonych na
utrzymanie budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal w zakresie, w Jjakim koszty te nie zostaty
uwzglednione w §wiadczeniach wynikajgcych z umowy najmu oraz wynikajacej z poniesionych
przez spotdzielnig kosztéw w postepowaniu wieczystoksiegowym i kosztow wynagrodzenia
notariusza zwigzanych z zawarciem umowy nabycia budynku - jezeli spéldzielnia nabyta
budynek nieodplatnie.

2. Wysokos¢ ustalonego przez spéldzielni¢ wktadu budowlanego WNOSZONego przez najemcow, o
ktérych mowa w ust. 1 nie moze przekracza¢ 5% aktualnej wartosci rynkowej prawa odrebnej
wilasnosci lokali zajmowanych przez tych najemcéw, jezeli spdldzielnia nabyla budynek
nieodplatnie.

3. Najemca nie jest obowigzany do splaty kosztéw poniesionych przez Spétdzielnie tytulem
nakiadéw przeznaczonych na utrzymanie budynku w takiej czesci, w Jakiej znalazty pokrycie w
otrzymanej przez spéldzielni¢ premii termomodernizacyjnej lub premii remontowej, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw

4. Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale okreslajaca zasady udzielania bonifikaty dotyczacej
wkiadu budowlanego wnoszonego przez najemcow.

Dzial IV - Zarzadzanie nieruchomos$ciami.
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Rozdzial I - Oplaty za uzywanie lokali.

10.

11.

§ 95
Czlonkowie Spoldzielni, ktorym przystugujg spétdzieleze prawa do lokali, wnosza do Spétdzielni
oplaty na pokrycie kosztéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach

uchwat Rady Nadzorczej.

Osoby niebedace czlonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali, s zobowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni , przez uiszczanie optat na takich samych zasadach jak czlonkowie
Spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 6 .

Cztonkowie Spoéldzielni, bedacy wiascicielami lokali, $3 zobowigzani uczestniczyé w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoge; stanowigcych mienie Spéldzielni poprzez
uiszczanie optat. Od czlonka bedacego wiascicielem lokalu, niezaleznie od Jjego obowigzkéw w
zakresie pokrywania kosztow Zarzadu nieruchomoscia wspélng, Spétdzielnia moze zada¢ opfat na
fundusz remontowy.

Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spétdzielni, sg zobowiazani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych oraz w innych kosztach zarzadu tymi nieruchomosciami na takich samych zasadach, jak
cztonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem ust. 6. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach
zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni, ktére sa
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub
osiedlu,

Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa powyzej, obejmuja zwlaszcza koszty eksploatacji
budynkéw, remontéw i konserwacji, wieczystego uzytkowania terenu, koszty dostawy energii cieplnej
(na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody), gazu, dostawy wody i odprowadzania Sciekdw,
Wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwigéw, domofonéw, oswietlenia wewnetrznego i zewngtrznego
oraz koszty zarzadu ogélnego, przypadajgcych na gospodarke zasobami mieszkaniowymi.
Czlonkowie Spoldzielni sa réwniez obowigzani uczestniczyé w kosztach zwiazanych z dziatalnoscig
spoteczng, oswiatows i kulturalna prowadzong przez Spétdzielnie. Wiasciciele lokali niebedacy
cztonkami Spéldzielni oraz osoby niebgdace cztonkami, ktérym przystuguja spoldzielcze
wlasnosciowe prawa do lokal, mogg odplatnie korzystaé z takiej dziatalnosci na podstawie umdéw
zawieranych ze Spoldzielnig

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomogci wspolnych ustala si¢ proporcjonalnie do udziatu
wiasciciela lokalu wyodrgbnionego w  nieruchomosci wspélnej. Udzial wiasciciela lokalu w
nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig
pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi w budynku badz budynkach, stanowigcych odrebng (wydzielona) nieruchomogé.
Cztonkowie zobowigzani sa réwniez do ponoszenia kosztéw z tytutu splaty kredytéw zaciggnietych
przez Spéldzielnie wraz z odsetkami oraz z innych tytutéw wynikajacych z powszechnie
obowigzujacych przepiséw prawa

Czlonkowie a takze wihasciciele lokali niebedacy czlonkami oraz osoby niebedgce cztonkami, ktérym
przystuguje wlasnosciowe spéldzielcze prawo do lokalu lub inne osoby zobowigzane do zaplaty
kredytu zobowigzane sa do uiszczania oplat kredytowych wraz z oplatami eksploatacyjnymi i
kosztami utrzymania nieruchomogci naliczonymi w mysl niniejszego paragrafu. Wysokosé splaty
kredytow wraz z odsetkami ustalane $q na podstawie odrebnych przepisow.

Czlonkowie Spoldzielni, wlasciciele lokali niebedacy czlonkami Spétdzielni oraz osoby niebedgce
cztonkami Spétdzielni , ktérym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali zobowigzane
sg do wplat na fundusz remontowy utworzony przez Spotdzielnie. Wysokogé wplat okresla w drodze
uchwaty Rada Nadzorcza.

Spotdzielnia jest obowigzana na zadanie czonka, whasciciela lokalu niebgdacego cztonkiem lub osoby
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12.

niebedacej czlonkiem, ktorej przystuguje spoldzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu przedstawic¢
kalkulacje wysokosci oplat.

Zasady ustalania wysokosci opfat, o ktérych mowa powyzej stosuje sie odpowiednio do o0sdb
wykluczonych lub wykreslonych ze Spotdzielni oraz zajmujacych lokale bez tytutu prawnego

§ 96
Wysokos¢ opfat, o ktérych mowa w § 95 Statutu jest ustalana na podstawie planu kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku w skali Spétdzielni.
Szczegolowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania
wysokosci oplat za uzywanie lokali w Spoldzielni, a takze zasady rozliczania lokali mieszkalnych i
lokali o innym przeznaczeniu za pobér ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania i cieplej wody w
rozliczeniach pomigdzy cztonkami, wiascicielami lokali oraz wynajmujacymi lokale, a takze osobami
korzystajacymi z lokali, miejsc postojowych, garazy znajdujacych sie w zasobach Spatdzielni,
okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorczg. Rada Nadzorcza ustala réwniez zasady
korzystania z infrastruktury osiedli Spétdzielni, jej mienia, a takze infrastruktury przez osoby trzecie.
Réznica migdzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi, z
zastrzezeniem ust. 4 , zwigksza odpowiednio koszty i przychody tej gospodarki w roku nastepnym.
Roéznica migdzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu optat za c. o. i podgrzanie
wody (nadplata badz niedobér) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy Spoétdzielnig a
poszczegolnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.
Jezeli kredyt zaciggany przez Spoldzielni¢ ma byé zabezpieczony hipoteka ustanowiong na
nieruchomosci, ktorej Spéldzielnia jest wiascicielem, a osoby niebedace cztonkami Spétdzielni lub
cztonkowie Spétdzielni sg uprawnieni z tytutu spétdzielezych praw do lokali na tej nieruchomosci, to
zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody wigkszosci tych cztonkéw Spéldzielni
oraz 0séb niebedgcych czionkami. Srodki finansowe pochodzgce z tego kredytu przeznacza sie
wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

§97
Optaty, o ktérych mowa w § 95 Statutu powinny by¢ uiszczane co miesiae z géry do dnia 15 kazdego
miesigca.
Obowiazek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia osobie zobowiazanej do dyspozycji lokalu,
a ustaje z dniem przekazania wyremontowanego lokalu protokolem zdawczo-odbiorczym, a gdy
wykonanie remontu zostato zlecone Spétdzielni, nie pozniej niz po uplywie 1 miesiagca od opréznienia
lokalu przez cztonka i osoby wspdlnie z nim zamieszkale.
Osoba oprozniajaca lokal zobowigzana jest o przewidywanym terminie opréznienia lokalu
zawiadomi¢ Zarzad Spotdzielni co najmniej na 1 miesigc przed tym terminem. W razie nie
zawiadomienia Spoldzielnia moze obcigzy¢ czionka lub osobe niebedaca czionkiem oplata za
uzywanie lokalu dodatkowo za okres 1 miesigca.
O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomié osoby, o ktérych mowa w
§ 95 Statutu zgodnie z przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Czlonkowie Spotdzielni, osoby niebedace czlonkami Spéldzielni, ktérym przyshuguja spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wiadciciele niebedacy czlonkami Spéldzielni moga kwestionowaé
zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na
drogg sadowa ponoszg oni oplaty w dotychczasowej wysokosci. W przypadku przegrania sporu osoby
kwestionujgce zasadnos¢ zmiany wysokosci optat zobowigzane sg do wyréwnania wysokosci oplat od
dnia zmiany wysokosci tych optat do dnia prawomocnego zakonczenia sporu.
Od nie wplaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera ustawowe odsetki za opoZnienie.
Za optaty, o ktérych mowa w § 95 Statutu, solidarnie z cztonkami Spétdzielni, wlascicielami lokali
niebedagcymi czlonkami Spoétdzielni lub osobami niebgdacymi czionkami Spétdzielni, ktérym
przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokali odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w
lokalu osoby peholetnie, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a
takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu. Odpowiedzialno$¢ wyzej wymienionych oséb ogranicza
si¢ do wysokosci optat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z
lokalu.
Ustalenia powyzsze stosuje si¢ odpowiednio do oséb zajmujgcych lokale bez tytulu prawnego.
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§98

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czgéci przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspélnej. W takim samym stosunku wilasciciele
lokali ponosza wydatki i cigzary zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspélnej w czesei
nieznajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach. Rada Nadzorcza moze — na wniosek
wigkszosci whascicieli w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci
obliczanej wedfug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej — ustali¢ zwigkszenie obcigzenia z
tego tytutu wiascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposéb korzystania z tych lokali.

2. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni przeznacza sig na pokrycie
wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obciazajacym
cztonkow.

3. Zasady ustalania udziatu cztonkéw w pozytkach z dzialalno$ci gospodarczej Spétdzielni oraz sposdb
wykorzystania tych pozytkow okresla Rada Nadzorcza.

Rozdzial II - Konserwacja i naprawy lokali.

§99

1. Uzytkownika lokalu obcigza naprawa i konserwacja :

1) podidg, posadzek, wykladzin podtogowych oraz sciennych okfadzin ceramicznych, szklanych i
innych w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych,

2) okien i drzwi,

3) wbudowanych mebli, {gcznie z ich wymiana,

4) trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikéw wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych),
podgrzewaczy wody, wanien, brodzikow, mis klozetowych, zlewozmywakéw i umywalek wraz z
syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzer sanitarnych, w ktére lokal jest
wyposazony, facznie z ich wymiana,

5) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej z wylaczeniem wymiany przewodéw oraz osprzetu
anteny zbiorczej,

6) przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych, az do pionéw zbiorczych, w tym niezwloczne
usuwanie ich niedroznosci,

7) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen i tynkow scian i sufitéw,
b) malowanie drzwi i okien od strony zewnetrznej i wewnetrznej,
wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich
zabezpieczenia przed korozja.

2. Poza naprawami, o ktérych mowa w ust. 1 uzytkownik jest obowigzany do naprawienia szkod
powstalych z jego winy. Odpowiedzialno$¢ uzytkownika i pemoletnich o0séb stale z nim
zamieszkujacych za szkode jest solidarna.

3. Obowigzki Spotdzielni, czionkéw, wiascicieli i najemcéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz
zasad rozliczen Spétdzielni z osobami zwalniajacymi lokale okresla Regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 100

1. W okresie uzywania lokalu cztonek zobowigzany jest na swoj koszt do jego odnawiania, wykonywania
napraw, wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych i podiég w zakresie i terminach ustalonych w
regulaminie uchwalonym przez Rad¢ Nadzorczg. Czlonek zwalniajacy lokal zobowigzany jest na SWOj
koszt do jego odnowienia, wykonania napraw i wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych i podtog.
Obowiazek ten czlonek moze wypetni¢ przez zaplat¢ Spétdzielni kosztéw wykonania tych robét.
Jezeli urzadzenia techniczno-sanitarne lub podlogi nie zostaly zuzyte catkowicie, czlonek
zobowigzany jest wnie$¢ kwote odpowiadajgca wartosci zuzycia obliczong wedhig cen
obowigzujacych w dacie przekazania lokalu Spétdzielni.

2. W przypadku zwolnienia lokalu, rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykoriczenia lokalu
dokonywane sg za posrednictwem Spotdzielni albo bezposrednio miedzy cztonkiem zwalniajacym i
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otrzymujgcym lokal. Za urzadzenia i wyposazenie ponadnormatywne, uznane przez Spoldzielnie za
przydatne, czionek zwalniajacy lokal typu lokatorskiego otrzymuje od Spétdzielni zwrot kwoty
odpowiadajgcej aktualnej wartosci pozostawionych urzadzen i wyposazenia ponadnormatywnego, po
uwzglednieniu kosztéw zuzycia, a czlonek obejmujacy lokal wplaca te kwote. W przypadku
zwolnienia lokalu typu wiasnosciowego wyplacona czlonkowi réwnowartosé spéldzielczego prawa
do lokalu obejmuje réwniez ekwiwalent za pozostawione wyposazenie ponadnormatywne.

Dzial V - Postanowienia koncowe.,

§ 101

Zwigzek rewizyjny i Krajowa Rada Spétdzielcza powiadamiane sa pisemnie o czasie, miejscu i porzadku obrad
Walnego Zgromadzenie w terminie przewidzianym w Statucie dla czlonkéw Spotdzielni.

1.

§ 102
Traci moc Statut uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Czionkéw Spoétdzielni Zebranie

Przedstawicieli Czionkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kisielin” w Zielonej Gérze w dniu 09 kwietnia 2010,
uchwalg Nr 10 /2010 z pézniejszymi zmianami.

2.

Niniejszy Statut zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,KISIELIN®

uchwatg o numerze 9/2018 z dnia 12 czerwca 2018 r. z pozniejszymi zmianami uchwalonymi przez Walne
Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kisielin™ uchwalg o numerze 9/2024 z dnia 21 czerwca 2024 r.
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