SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

65-
tel
tel.

RAR 7o)
548 Ziel

GKISIELINT

fox 068 320 85 10 REG zalgeznik nr 1
NIP 929 - 005 -25 -52

REGULAMIN

WINDYKACJI NALEZNOSCI W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, KISIELIN®

Rozdzial I. Podstawa prawna

Podstawg prawna Regulaminu sg:

1)
2)
3)

4)

S)
6)

7)

ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych,

ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoldzielcze,

ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks cywilny.,

ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali,

ustawa z dnia 10.05.2018r. o ochronie danych osobowych i Rozporzadzenie Ogdlne
0 Ochronie Danych Osobowych (RODO),

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,.KISIELIN™.

Rozdzial II. Postanowienia Ogélne

1. Zasady postgpowania windykacyjnego okreslone w Regulaminie maja zastosowanie

do

wymagalnych, nieuiszczonych w terminie naleznosci przystugujacych Spoétdzielni

Mieszkaniowej .. KISIELIN™ powstatych w szczegdlnoscei z nastepujacych tytutow:

a)
b)
¢)
d)

€)

f)

h)

oplat naleznych od czlonkow Spoldzielni, ktéorym przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego:

optat naleznych od cztonkow Spotdzielni lub 0sob niebedacych cztonkami Spotdzielni,
ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

optat naleznych od cztonkow Spotdzielni lub osob niebedacych cztonkami Spotdzielni,
ktorym przystuguje prawo odrebnej wiasnosci lokalu;

czynszu najmu lokali mieszkalnych i innych optat wynikajgcych z zawartych umow;
czynszu najmu i dzierzawy lokali o innym przeznaczeniu, w tym lokali uzytkowych,
garazy 1 pomieszczen gospodarczych oraz terenéw i miejsc pod reklamy, a takze innych
oplat wynikajacych z zawartych umow;

odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali mieszkalnych, o ktérym mowa
w art. 18 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
Kodeksu cywilnego;

odszkodowan za bezumowne korzystanie z terenow i lokali o innym przeznaczeniu
po wygasnigciu umowy, naliczanych do dnia ich przekazania w posiadanie Spoldzielni.
opfat stanowigcych splatg zobowigzan dlugoterminowych z tytulu kredytow
zaciggnietych przez Spotdzielnie wraz z odsetkami.



2.

-

a)

b)

d)

6.

7.

Oplaty wymienione w pkt 1 ustalane s wedlug zasad okreslonych w Statucie i wiasciwych

regulaminach.

Okreslone w Regulaminie zasady i tryb postepowania windykacyjnego w Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,KISIELIN™ dotycza:

a) czlonkow Spotdzielni i osob niebgdacych czlonkami Spoéidzielni, ktorym przystuguja
tytuty prawne do lokali;

b) 0séb fizycznych i osob prawnych, ktorzy zawarli ze Spoldzielnia umowy w sprawie
odplatnego korzystania z mienia bedacego whasnoscia lub wspétwlasnoscia Spoldzielni
(najem lub dzierzawa);

¢) 0sob korzystajacych z mienia bedacego whasnoscia lub wspotwlasnoscia Spotdzielni bez
tytulu prawnego.

. Za oplaty, o ktérych mowa w § 95 Statutu, odpowiadaja solidarnie z cztonkami Spotdzielni,

wiascicielami lokali niebedacymi czlonkami Spoldzielni lub osobami niebedacymi
cztonkami Spétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali,
osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych
pozostajacych na ich utrzymaniu. a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu. Za zaplate
czynszu i innych naleznych optat, zgodnie z art. 688" k.c. odpowiadaja solidarnie z najemca
lokalu mieszkalnego stale zamieszkujace z nim osoby pefnoletnie.

Naleznosci wymienione w pkt 1 osoby zobowiazane do ich uiszczania powinny je regulowac
w nastepujacych terminach:
optaty. o ktérych mowa w § 95 Statutu powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory do 15.
dnia kazdego miesigca, przy czym za dzien zaplaty uznaje si¢ date wplywu $rodkow
pieniezny na rachunek bankowy Spétdzielni:
czynsz i inne optaty wynikajace z umow na korzystanie z mienia bedacego wlasnoscia lub
wspotwlasnoscia Spotdzielni (najem lub dzierzawa) powinny by¢ uiszczane w terminach
okreslonych w umowie, przy czym za dzien zaplaty uznaje si¢ datg wptywu srodkow
pieniezny na rachunek bankowy Spoétdzielni:
odszkodowania za bezumowne Korzystanie z mienia bedgcego wlasnoscig lub
wspdtwlasnoscia Spéldzielni powinny by¢ uiszczane w wyznaczonym przez Spétdzielnig
terminie;
w przypadku naleznosci z innych tytuldbw niz wymienione w Rozdziale II pkt 1
Regulaminu, naleznos$ci te powinny by¢ uiszczane w terminie wynikajacym z faktur lub
not obcigzeniowych.

Po uplywie termindéw platnosci okreslonych w pkt 5 wymagalna naleznos¢ (dtug) staje sie
naleznoscig przeterminowang i podlega wyegzekwowaniu od o0séb zobowigzanych do
zaplaty (dtuznikéw) wedtug trybu okreslonego w Regulaminie.

Od niezaptaconych w terminie naleznosci okreslonych w pkt 1 Spoldzielnia nalicza
i egzekwuje odsetki ustawowe za opoznienie w zaplacie.



8. Zadtuzenie podlegajace wyegzekwowaniu przez Spotdzielnig obejmuje w szczegdlnoscei:
a) wymagalne naleznosci okreslone w pkt 1,
b) nalezne odsetki ustawowe za opoznienie,

¢) oplaty za dorgczenie korespondencji na adres inny niz adres lokalu znajdujacego si¢

w zasobach Spéldzielni,

d) koszty postepowan sadowych. w tym koszty doreczenia pism procesowych za

posrednictwem komornika, i egzekucyjnych poniesione przez Spotdzielnie w celu
wyegzekwowania ww. naleznosci.

9. Kazdg wptate dluznika, jezeli dtuznik na dowodzie wplaty nie okresli tytutu ptatnosci

10.

11.

I okresu, ktorego wplata dotyczy, Spoldzielnia zalicza w nastepujacej kolejnosci na

pokrycie:

a) zasgdzonych prawomocnym orzeczeniem Sadu  kosztéw postgpowania sadowego
i przyznanych przez organy egzekucyjne kosztow postepowania egzekucyjnego;

b) naliczonych odsetek ustawowych za opoznienie w zaplacie zaleglosci okreslonych w pkt
a);

¢) naliczonych odsetek ustawowych za opdznienie w zaplacie zaleglo$ci tytutem naleznosci
glownej;

d) naleznosci glownej stanowigcej wymagalne zobowigzanie dluznika wobec Spétdzielni.

Postepowanie windykacyjne prowadzone przez Spotdzielni¢ obejmuje:

a) czynnosci przedsadowe zmierzajace do polubownego uzyskania sptaty naleznych
Spotdzielni zobowigzan,

b) postgpowanie sadowe podejmowane w przypadku braku mozliwosci polubownego
odzyskania naleznych Spoldzielni zobowigzan,

¢) postgpowanie egzekucyjne podejmowane na podstawie tytutow wykonawczych w celu
przymusowego wyegzekwowania naleznych Spotdzielni zobowiazan.

Zarzad, na zadanie Rady Nadzorczej. przedstawia stan zadtuzenia dhuznikéw wzgledem
Spoldzielni sporzadzajac w tym celu informacje, w ktorej zamieszczone jest zestawienie
obejmujace wysokos¢ zadtuzen wedtug struktury czasowej, wykaz podjetych czynnosci
windykacyjnych wraz z informacjg o ich skutecznosci.

Rozdzial I11. Procedura windykacji naleznosci

Dzial 1) Post¢gpowanie przedsadowe

1. Przedsagdowe czynno$ci windykacyjne zmierzajace do polubownego uzyskania sptlaty

naleznych Spétdzielni zobowiazan podejmowane sa przez komérki organizacyjne Zarzadu,
w tym przede wszystkim Dzial Windykacji.



2. Dzial Windykacji dokonuje comiesigcznej analizy zaleglosci wobec Spoétdzielni z tytutu
nalezno$ci wymienionych w Rozdziale 11 pkt 1 ppkt a) — g) Regulaminu wedtug stanu na
ostatni dzief poprzedniego miesiaca kalendarzowego i podejmuje nastepujace przedsadowe
czynnosci windykacyjne:

a) w przypadku diuznikow. ktorych zaleglosci nie przekraczaja 2 miesiecy Dzial
Windykacji przygotowuje wezwania do zaplaty wyznaczajgc 7-dniowy termin splaty.
W wezwaniu zamieszcza sie rowniez informacje o mozliwosci zlozenia w Urzedzie
Miasta Zielona Géra wniosku o dodatek mieszkaniowy, a takze pisemnego wniosku do
Zarzadu Spoéldzielni o wyrazenie zgody na ratalng splate zadluzenia wraz
z proponowanymi terminami ratalnej splaty. Wezwanie do zaptaty Zarzad przekazuje za
posrednictwem oddawczych skrzynek pocztowych, a w przypadku oséb, ktore wskazaty
adres do korespondencji poza zasobami Spoldzielni wezwanie wysylane jest za
posrednictwem poczty;

b) w przypadku dhuznikéw, ktérych zaleglo$ci przekraczaja 2 miesigce Dziat Windykacji
przygotowuje przedsadowe wezwania do zaplaty wyznaczajac 7-dniowy termin splaty
pod rygorem skierowania do Sadu pozwu o zaplate. W wezwaniu zamieszcza sig
informacje o mozliwosci zlozenia pisemnego wniosku do Zarzadu Spotdzielni
o wyrazenie zgody na ratalng sptate zadhuzenia wraz z proponowanymi terminami ratalnej
sptaty. Wezwanie do zaptaty Zarzad przekazuje za posrednictwem oddawezych skrzynek
pocztowych, a w przypadku os6b, ktore wskazaly adres do korespondencji poza zasobami
Spotdzielni wezwanie wysylane jest za posrednictwem poczty:

¢) monitoruje na biezaco stan zadtuzenia z tytutu czynszu i innych oplat wynikajacych
z umoéw na korzystanie z mienia bedgcego wiasnoscia lub wspotwlasnoscia Spotdzielni
(najem lub dzierzawa) i informuje o zadtuzeniu Zarzad celem ewentualnego rozwiazania
umowy;

d) w przypadku zlozenia przez dluznika pisemnego wniosku do Zarzadu Spoétdzielni
o wyrazenie zgody na ratalna splate zadluzenia wraz z proponowanymi terminami ratalne;
sptaty Dziat Windykacji, po przeanalizowaniu wniosku, przedkiada propozycje
Zarzadowi Spoldzielni i Radcy prawnemu celem podjecia decyzji w sprawie
ewentualnego zawarcia porozumienia w sprawie ratalnej splaty.

3. Na poczet zadtuzenia z tytulu nalezno$ci wymienionych w Rozdziale II pkt 1 Regulaminu
Zarzad Spoétdzielni zalicza w szczegdlnosci:
a) nadplate z tytutu kwartalnego rozliczenia kosztow i oplat za zimng wodg i odprowadzanie
Sciekow,
b) nadptlate z tytulu rocznego rozliczenia kosztow i oplat za centralne ogrzewanie i ciepla
wode.

4. Dzial dokonujacy potracenia, o ktérym mowa w pkt 3. zobowigzany jest powiadomi¢
pisemnie dluznika o dokonanym potraceniu wzajemnych wierzytelnosci. Wskutek
potracenia obie wierzytelnosci umarzajg si¢ nawzajem do wysokosci wierzytelnosci nizszej.

5. Zarzad Spotdzielni raz do roku wystepuje do Urzgdu Miasta Zielona Gora z wezwaniem do
zaptaty odszkodowan za niedostarczenie przez Miasto Zielona Gora lokali socjalnych
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osobom. wobec ktorych Sad orzekl wyrok eksmisyjny z prawem do lokalu socjalnego.
Wezwanie sagdowe wystane do Urzedu Miasta jest podstawa wystapienia przeciwko Miastu
Zielona Géra z powodztwem o zaplate naleznych odszkodowan. Calos¢ spraw zwigzanych
z wyegzekwowaniem od Miasta Zielona Gora naleznych Spétdzielni odszkodowan
prowadzi Radca prawny.

Dzial 2) Postepowanie sagdowe o zaplate

1. W przypadku braku splaty zadtuzenia, pomimo podjetych przez Spotdzielnie

przedsadowych czynnoscei windykacyjnych, Dzial Windykacji przekazuje sprawe wraz
z dokumentacja do radcy prawnego w celu wszczecia przeciwko dhuznikowi postepowania
sadowego o zaptate.

- Postgpowanie sadowe obejmuje zlozenie pozwu o zaptate zgodnie z przepisami Kodeksu
postgpowania cywilnego, a takze postepowanie odwolawcze w przypadku ztozenia przez
dluznika lub Spoéldzielnie przystugujacego srodka odwolawczego.

. W przypadku zlozenia przez dtuznika w postepowaniu sadowym wniosku o zawarcie ugody
sadowej, Radca prawny po uzgodnieniu z Zarzadem Spoldzielni moze podpisa¢ ugode
sadowa. Ugoda sadowa staje sie skuteczna z chwila uprawomocnienia si¢ postanowienia
0 umorzeniu postgpowania.

. Jezeli stan prawny zadtuzonego lokalu jest nieuregulowany w zwigzku z
nieprzeprowadzonym przez osoby uprawnione postepowaniem o stwierdzenie nabycia
spadku., Dzial Windykacji przygotowuje dla Radcy prawnego niezbedne dokumenty celem
skierowania do Sadu wniosku o stwierdzenie nabycia spadku.

. Po wydaniu przez Sad orzeczenia zasadzajacego naleznosci Spotdzielni objete pozwem
i dorgezeniu go Spéldzielni, Radca prawny przekazuje odpis lub skan tego orzeczenia do
Dziatu Windykacji. W przypadku zawarcia ugody sadowej wniosek o jej odpis i doreczenie
Spoldzielni skfada Radca prawny. Orzeczenie Sadu moze przybraé forme wydruku z Portalu
Informacyjnego Sadow Powszechnych, jesli zostalo w ten sposéb doreczone Radcy
prawnemu.

- Po uprawomocnieniu si¢ orzeczenia, w przypadku braku splaty zasadzonych naleznosci
wraz z odsetkami ustawowymi za opéznienic i kosztami postepowania sadowego, a takze
w przypadku braku wplat z tytutu zawartej ugody sadowej, Dziat Windykacji przekazuje do
Radcey prawnego informacje¢ o koniecznosci ztozenia przez Radce prawnego wnioskow o
nadanie klauzuli wykonalnosci.

Dzial 3) Postepowanie sadowe o eksmisje

1. W przypadku zaleglosci z zaptata oplat, o ktérych mowa w § 95 Statutu, za okres co najmniej

6 miesigcy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
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czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej uciazliwym, Zarzad
Spotdzielni moze w trybie procesu zadac orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zapfata oplat, nie mozna orzec o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej przed zamknigciem
rozprawy przed Sadem I instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed Sadem II instancji
cztonek Spoétdzielni uisci wszystkie zalegle oplaty.

3. Pozew o wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego kieruje
do Sadu radca prawny na polecenie Zarzadu Spotdzielni. Komplet dokumentéw
przygotowuje Dzial Windykacji w porozumieniu z Dziatem Czlonkowskim.

4. Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w pkt 1. stanie sie prawomocne, spoldzielcze
lokatorskie praWo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku braku splaty wszystkich
zaleglych optat wraz z odsetkami. Zarzad Spotdzielni kieruje do dtuznika wezwanie do
opuszczenia i oproznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od wygasnigcia prawa oraz do
przekazania lokalu Spotdzielni.

5. Jezeli w terminie wskazanym w wezwaniu diuznik, wobec ktorego Sad orzekt o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu. nie opusci lokalu i nie przekaze go
w posiadanie Spoldzielni, Zarzad kieruje do Sadu pozew o eksmisje dtuznika wraz
z osobami wspélnie z nim zamieszkujacymi. Pozew do Sadu przygotowuje i sktada Radca
prawny.

6. Do czasu opuszczenia i opréznienia lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego dhuznik
zobowiazany jest do uiszczania odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu
mieszkalnego, o ktorym mowa w art. 18 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego.

7. Jezeli w wyroku Sadu ustalono prawo dluznika do otrzymania lokalu socjalnego, po
uzyskaniu odpisu wyroku eksmisyjnego Zarzad Spotdzielni sklada do Urzedu Miasta
Zielona Gora wniosek o przyznanie dtuznikowi takiego lokalu.

8. Po uzyskaniu z Urzedu Miasta Zielona Goéra informacji o zlozonej dtuznikowi ofercie
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Zarzad Spotdzielni niezwlocznie sktada do Sadu
wniosek o nadanie klauzuli wykonalnosci prawomocnemu wyrokowi eksmisyjnemu.
W przypadku braku dobrowolnego opuszczenia i oproznienia przez dhuznika
przedmiotowego lokalu, Zarzad Spoldzielni sklada wniosek do komornika sadowego
o wszczecie egzekucji w celu przeprowadzenia eksmisji.

Dzial 4) Post¢gpowanie egzekucyjne

1. Sprawy zwigzane z postgpowaniem egzekucyjnym prowadzi Radca prawny we wspotpracy
z Dzialem Windykacji.

2. Po uzyskaniu tytutu wykonawczego (orzeczenie Sadu lub ugoda sadowa z klauzula
wykonalnosci) Radca prawny kieruje wniosek o wszczgcie postgpowania egzekucyjnego do
wilasciwego komornika sadowego.
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Whiosek, o ktérym mowa powyzej. obejmuje egzekucje z ruchomosci, z wynagrodzenia za
pracg, z rachunkéw bankowych, z wierzytelnosci i innych praw majatkowych, jak réwniez
z przystugujacego diuznikowi spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub prawa
odrgbnej whasnosci w drodze sprzedazy przez licytacje publiczng. Wyboru rodzaju egzekuciji
dokonuje Radca prawny. po przeanalizowaniu wysokosci zadtuzenia oraz mozliwosci jego
realnej splaty przez dluznika w mozliwie krétkim terminie.

W celu zabezpieczenia wierzytelnosci Spétdzielni Zarzad Spotdzielni moze ztozy¢ wniosek
o wpis hipoteki przymusowej w ksiedze wieczystej zatozonej dla spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej whasnosci.

Rozdzial IV. Rozlozenie splaty zadluzen na raty

. Zarzad Spoldzielni moze zawrze¢ z diuznikiem porozumienie na ratalna splate zadtuzenia.
. W celu zawarcia porozumienia na ratalng sptate zadtuzenia dtuznik sktada pisemny wniosek

do Zarzadu Spotdzielni z proponowanymi terminami ratalnej splaty i uzasadnieniem.
Przedmiotem porozumienia jest taczna kwota zadluzenia na dzien jego zawarcia, na ktére
sktada sie:

a) naleznos¢ gtowna,

b) odsetki ustawowe za opdznienie naliczone na dzien zawarcia porozumienia,

¢) zadluzenie z tytutu innych wymagalnych zobowigzan.

Dluznik na podstawie porozumienia zobowiazuje si¢ wplaci¢ aczng kwote zadtuzenia
wskazanego w pkt 4 w miesiecznych, réwnych ratach, a takze uiszczaé terminowo
miesigczne na biezaco naliczane optaty w pelnej wysokosci. Termin uiszczenia pierwszej
raty musi przypada¢ najpdzniej w miesigcu nastgpujacym po dniu podpisania porozumienia.
Po zawarciu porozumienia Spoldzielnia zawiesza czynnosci dotychczas podjete w toku
procedury windykacyjne;.

. Porozumienie traci moc i ulega rozwigzaniu, gdy:

a) wplaty dluznika w jakimkolwiek momencie umownego okresu bedg nizsze od
wynikajacych z porozumienia,

b) ktérakolwiek z rat zostanie optacona z opdznieniem lub wcale,

¢) dhuznik bedzie zalegal z biezacymi miesigcznie naliczanymi optatami.

. Rozwigzanie porozumienia skutkuje :

a) natychmiastowg wymagalnoscig splaty calego niesptaconego zadiuzenia objetego
porozumieniem,
b) wszczgciem  procedur  windykacyjnych, w  tym  postgpowan  sgdowych
1 egzekucyjnych.
Maksymalny okres, na ktory moga by¢ zawarte porozumienia na ratalng sptate zadtuzenia
w ratach wynosi 24 miesigce. Porozumienie nie moze by¢ zawarte czesciej niz raz na 3
lata.
Projekt porozumienia przygotowuje Dzial Windykacji i przedktada Zarzadowi wraz
z wnioskiem dluznika ceclem podjecia decyzji. Projekt porozumienia musi zostac
skonsultowany z Radcg prawnym oraz przez niego zatwierdzony.



10. W przypadku zawarcia porozumienia Dzial Windykacji na biezaco kontroluje wplaty
dhuznikow, a w przypadku naruszenia postanowien porozumienia podejmuje odpowiednie
czynnosci wynikajace z Regulaminu.

Rozdzial V. Postanowienia koncowe

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie zastosowanie maja
postanowienia Statutu oraz przepisy wlasciwych ustaw.

2. Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcz Spotdzielnj Mieszkaniowe]
.Kisielin” w Zielonej Gorze Uchwalg nr . MA-.../2024 z dnia %\’\ Q& 1obow1qzuje

od dnia %\*\ ;@k\’\

Zielona Goéra, .. % o ‘\\ i 'é:bl\)t




