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Rozdział I  

Podstawy prawne 

§ 1. Regulamin określa zasady rozliczania kosztów dostawy ciepła na poszczególne 
lokale, przeznaczonego na cele grzewcze i podgrzanie wody, w budynkach 
zarządzanych przez Spółdzielnię Mieszkaniową „Kisielin” w Zielonej Górze, która 
pośredniczy w dostawie ciepła pomiędzy dostawcą, a odbiorcami – użytkownikami 
lokali. 

§ 2. Regulamin uwzględnia postanowienia zawarte w następujących przepisach 
prawnych i Normach: 

1) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. – Prawo energetyczne (Dz.U. z 2021r., poz. 716 
z późn. zm.). 

2) Zmiany wprowadzone do ustawy Prawo energetyczne ustawą z dnia 20 kwietnia 
2021r.  o zmianie ustawy o efektywności energetycznej oraz niektórych innych 
ustaw (Dz.U. z 2021 r., poz. 868). 

3) Rozporządzenie Ministra Klimatu i Środowiska w sprawie warunków ustalania 
technicznej możliwości i opłacalności zastosowania ciepłomierzy, podzielników 
kosztów ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru ciepłej wody użytkowej, 
warunków wyboru metody rozliczania kosztów zakupu ciepła oraz zakresu 
informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 (Dz.U. 
z 2021r. poz. 2273). 

4) Ustawa  z dnia 16 września 1982r.- Prawo Spółdzielcze (Dz.U. z  2021r., poz. 648 
z późn.zm.). 

5) Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spółdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. 
z  2021r., poz. 1208). 

6) Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. – Prawo budowlane (Dz.U. z 2021r., poz. 2351 z 
późn. zm.). 

7) Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 
1999r. w sprawie warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych 
(Dz.U. z 1999r., nr 74, poz.836 z późn. zm.). 

8) Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie 
warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 
(Dz.U. z 2019r., poz. 1065 z późń. zm.). 

9) Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym 
zasobie gminy    i zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022r., poz. 172). 

10) Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o własności lokali (Dz.U. z 2021r., poz. 1048). 
11) Ustawa z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarach (Dz.U. z 2021r., poz. 2068). 
12) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2020r., poz. 1740 z 

późn. zm.). 
13) Ustawa z dnia 17 listopada 1964r.- Kodeks Postępowania Cywilnego (Dz.U. z 

2021r., poz. 1805   z późń. zm.). 
14) Statut Spółdzielni Mieszkaniowej „Kisielin” w Zielonej Górze. 
15) Norma PN-EN 834- sierpień 2013 – Podzielniki kosztów ogrzewania do 

rejestrowania zużycia ciepła przez grzejniki – Przyrządy zasilane energią 
elektryczną. 
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16) Umowy o dostarczanie energii cieplnej, zawarte z ich dostawcami. 
17) Umowy odczytowe i rozliczeniowe, zawarte z Wykonawcami obsługi systemu 

pomiarowo-rozliczeniowego. 
18) Uchwały Rady Nadzorczej i Zarządu Spółdzielni Mieszkaniowej „Kisielin” w 

Zielonej Górze. 

Rozdział II  

Postanowienia ogólne 

§ 3. 1. Użyte w niniejszym Regulaminie określenia należy rozumieć następująco: 

1) Przedsiębiorstwo energetyczne (dostawca ciepła) - podmiot prowadzący 
działalność gospodarczą w zakresie wytwarzania, przetwarzania, 
magazynowania, przesyłania, dystrybucji paliw albo energii lub obrotu nimi. 

2) Taryfa – zbiór cen i stawek opłat oraz warunków ich stosowania, opracowany 
przez przedsiębiorstwo energetyczne i wprowadzony jako obowiązujący dla 
określonych w nim odbiorców w trybie określonym ustawą Prawo energetyczne. 

3) Zamówiona moc cieplna – ustalona przez odbiorcę największa moc cieplna, 
jaka w danym obiekcie wystąpi w warunkach obliczeniowych, która zgodnie 
z określonymi w odrębnych przepisach warunkami technicznymi oraz wymogami 
technologicznymi dla tego obiektu jest niezbędna do zapewnienia:  

a) pokrycia strat ciepła w celu utrzymania normatywnej temperatury i wymiany 
powietrza w pomieszczeniach, 

b) utrzymania normatywnej temperatury ciepłej wody użytkowej w punktach 
czerpalnych, 

c) prawidłowej pracy innych urządzeń i instalacji. 

4) Okres rozliczeniowy – 12-to miesięczny przedział czasu, który rozpoczyna się w 
dniu 1 stycznia, a kończy w dniu 31 grudnia każdego roku, za który cyklicznie 
dokonuje się rozliczeń kosztów poniesionych na zakup i dostarczenie ciepła do 
budynków oraz podgrzania wody, a także rozliczenie opłat zaliczkowych, 
pobranych od indywidualnych odbiorców ciepła w lokalach. 

5) Budynek - budynek z lokalami mieszkalnymi, lub/i użytkowymi, pozostającymi w 
zasobach mieszkaniowych Spółdzielni Mieszkaniowej „Kisielin” w Zielonej Górze, 
wraz z instalacjami i urządzeniami technicznymi. 

6) PU - suma powierzchni użytkowych lokali w budynku wyrażona w metrach 
kwadratowych, podlegająca rozliczeniu w kosztach ogrzewania. 

7) Układ pomiarowo-rozliczeniowy – urządzenia pomiarowo-rozliczeniowe, liczniki 
i inne przyrządy pomiarowe, a także układy połączeń między nimi, służące 
bezpośrednio lub pośrednio do pomiarów ilości ciepła i ciepłej wody użytkowej, 
rozliczeń za ciepło i ciepłą wodę użytkową (w szczególności ciepłomierze, 
wodomierze), dopuszczone do stosowania zgodnie z przepisami o miarach. 

8) Węzeł ciepłowniczy – zespół urządzeń zaopatrujący w ciepło instalacje 
wewnątrz budynku.  

9) c.o.- centralne ogrzewanie. 
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10) c.w.u. - ciepła woda użytkowa. 
11) Lokal – wydzielona trwałymi ścianami w obrębie budynku izba lub zespół izb 

(pomieszczeń), przeznaczonych na stały pobyt ludzi, które wraz z 
pomieszczeniami pomocniczymi służą zaspokajaniu im potrzeb mieszkaniowych 
lub użytkowych, zwanych dalej lokalem mieszkalnym lub użytkowym. 

12) Pomieszczenia pomocnicze – wydzielone części w lokalu, służące do 
zapewniania podstawowych warunków sanitarno-bytowych (kuchnia, łazienka, 
przedpokój itp.). 

13) Pomieszczenia przynależne – piwnica, strych lub komórka, które mogą 
przynależeć do lokalu, nawet jeśli nie przylegają bezpośrednio do niego. 

14) Lokal nieopomiarowany w zakresie c.o. - lokal, w którym nie zainstalowano 
podzielników kosztów. 

15) Lokal opomiarowany w zakresie c.o. – lokal, w którym wszystkie grzejniki w 
pomieszczeniach (wyposażone w zawory termostatyczne), z wyjątkiem 
pomieszczeń pomocniczych oraz pomieszczeń przynależnych, zostały 
wyposażone w podzielniki kosztów. 

16) Lokal opomiarowany w zakresie c.w.u. – lokal, w którym ilość dostarczonej 
ciepłej wody określona jest wskazaniami zainstalowanego w tym celu wodomierza 
lokalowego. 

17) Użytkownik lokalu/odbiorca indywidualny – każdy kto jest: członkiem 
Spółdzielni, któremu przysługuje spółdzielcze lokatorskie lub własnościowe prawo 
do lokalu mieszkalnego lub użytkowego w zasobach Spółdzielni, osoba 
niebędąca członkiem Spółdzielni, której przysługuje spółdzielcze własnościowe 
prawo do lokalu mieszkalnego lub użytkowego lub odrębna własność takiego 
lokalu pozostającego w zasobach Spółdzielni, bądź też osoba lub podmiot 
korzystający z lokalu na podstawie umowy cywilnoprawnej, lub też zajmujący 
przedmiotowy lokal bez tytułu prawnego. 

18) Pomieszczenia wspólnego użytkowania (ogólnego użytku) - części budynku 
wielolokalowego, takie jak: hole wejściowe, klatki schodowe, korytarze, pralnie, 
suszarnie, strychy, pomieszczenia techniczne i gospodarcze, itd. 

19) Powierzchnia lokalu ogrzewana centralnie – stanowi ją powierzchnia użytkowa 
lokalu, obejmująca powierzchnię pomieszczeń, w których zainstalowane są 
grzejniki centralnego ogrzewania a także powierzchnię pomieszczeń 
pomocniczych nieposiadających grzejników, które są ogrzewane pośrednio 
ciepłem z sąsiadujących pomieszczeń opomiarowanych.   

20) Podzielnik kosztów - elektroniczny podzielnik kosztów ogrzewania montowany 
na grzejniku, stanowiący urządzenie wskaźnikowe zgodnie z wymaganiami 
Polskiej Normy PN-EN 834:2013-12 i służący do podziału kosztów ogrzewania 
nieruchomości (budynku) pomiędzy poszczególne lokale, zwany również 
podzielnikiem ciepła. 

21) Współczynniki grzejnikowe (UF i WPG) - współczynniki oceny mocy cieplnej 
danego grzejnika (typu -i wielkości). Współczynnik grzejnikowy UF to 
współczynnik oceny/przeliczeniowy, natomiast WPG to współczynnik powierzchni 
grzewczej/przeliczeniowy. Powyższe współczynniki mają zastosowanie w 
rozliczeniach ciepła za pomocą podzielników. Określają one moc i typ grzejnika. 
UF/WPG rośnie wraz z mocą grzejnika (wielkością, typem, materiałem). Pozwala 
to na sprawiedliwe porównanie zużycia ciepła przez różne grzejniki. 

22) Współczynnik wyrównawczy (LAF inaczej Rm) - Rm (redukcja mieszkania), to 
narzędzie korygujące wskazania podzielników ciepła w lokalach w budynkach 
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wielolokalowych, służące do ustalenia sprawiedliwego podziału kosztów 
ogrzewania, po przez uwzględnienie niekorzystnego usytuowania mieszkania 
względem bryły budynku (np. narożne, nad lub pod piwnicami itp.), które redukuje 
wyższe zużycie ciepła wynikające z gorszej izolacji danego lokalu. 

23) Obliczeniowa jednostka zużycia – wartość zużycia wskazywana przez 
podzielnik kosztów, pomnożona przez współczynnik grzejnikowy UF(WPG) i 
LAF(Rm). Wartość zużycia jest miarą wyemitowanego ciepła przez dany grzejnik 
w okresie rozliczeniowym. Podawana jest ona jako liczba niemianowana. 

24) Współczynnik czułości bazowej podzielnika kosztów ogrzewania – to 
parametr uwzględniający moc grzejnika i położenie mieszkania w budynku, 
służący do sprawiedliwego przeliczenia jednostek z urządzenia na rzeczywiste 
zużycie energii. Zapewnia on korektę kosztów dla mieszkań, które mają 
niekorzystne usytuowanie w bryle budynku (narożnych lub szczytowych itp.). 
Współczynnik czułości bazowej nie jest stałą uniwersalną i jest on uzależniony 
indywidualnie od typu grzejnika, jego mocy oraz miejsca montażu podzielnika.  

25) Temperatura obliczeniowa w pomieszczeniu – temperatura powietrza w 
pomieszczeniu, którą należy przyjmować przy obliczeniu projektowego obciążenia 
cieplnego pomieszczeń i budynku zgodnie z normami i warunkami technicznymi, 
obowiązującymi w chwili dokonywania tych obliczeń. 

26) Minimalna temperatura w pomieszczeniach – w celu ochrony właściwych 
warunków eksploatacyjnych lokali każdy użytkownik ma obowiązek stosowania 
nastaw zaworów grzejnikowych, zapewniających podaną niżej minimalną 
temperaturę, wymaganą Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie 
warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki w zakresie 
minimalnej temperatury w pomieszczeniach: 

a) pokoje mieszkalne, kuchnie, pokoje biurowe: minimum 20° C; 
b) pomieszczenia takie jak łazienki, natryski itp.: minimum 24° C; 
c) pomieszczenia wspólne (klatki schodowe itp.): minimum 16° C 

27) Punkt poboru - punkt pomiarowy w instalacji lub sieci, dla którego dokonuje się 
rozliczeń. 

28) Wodomierze lokalowe c.w.u. - urządzenia zamontowane w lokalach, mierzące 
zużycie ciepłej wody użytkowej przy wszystkich punktach poboru w lokalu. 
Wskazania wodomierzy lokalowych c.w.u. stanowią podstawę do rozliczania na 
poszczególne lokale kosztów przygotowania ciepłej wody użytkowej. 

29) Koszty dostawy ciepła – obciążenia wynikające z faktur przedsiębiorstwa 
energetycznego, dostarczającego energię cieplną zgodnie z zawartymi umowami 
i wskazaniami ciepłomierzy w węzłach cieplnych, rozliczane indywidualnie dla 
każdego budynku. 

30) Koszty c.o. - koszty centralnego ogrzewania według zużycia dla danego 
budynku. 

31) Koszty stałe lokalowe c.o. - to opłaty niezależne od faktycznego zużycia ciepła 
w danym lokalu, które wynikają z utrzymania gotowości instalacji do dostarczenia 
ciepła przez przedsiębiorstwo energetyczne.  

32) Koszty stałe lokalowe c.w.u. – to opłaty niezależna od zużycia wody przez 
mieszkańca ponoszone za gotowość instalacji do dostarczenia ciepłej wody. 
Opłaty te wynikają z utrzymania systemu podgrzewania i cyrkulacji wody w 
budynku i są rozliczane proporcjonalnie do powierzchni użytkowej lokalu. 
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33) Koszty zmienne  �]�D�O�H�*�Q�H �]�X�*�\�F�L�D�� �F���R. ï to opğaty bezpoŜrednio zaleŨne od 
rzeczywistego zuŨycia ciepğa w lokalu, wynikajŃcego ze wskazaŒ podzielnik·w 
ciepğa i okreŜlonego jako obliczeniowe jednostki zuŨycia. 

34) �.�R�V�]�W�\�� �]�P�L�H�Q�Q�H�� �Q�L�H�]�D�O�H�*�Q�H �]�X�*�\�F�L�D�� �F���R�� ï to opğaty niezaleŨne od 
indywidualnego zuŨycia ciepğa, obejmujŃce opğaty za energiň cieplnŃ zuŨytŃ na 
ogrzewanie czňŜci wsp·lnych budynku (klatki schodowe, piwnice, suszarnie, 
piony, gağŃzki przyğŃczeniowe itp.), oraz ciepğo zuŨyte w pomieszczeniach 
pomocniczych, rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uŨytkowej lokalu.  

35) �.�R�V�]�W�\�� �]�P�L�H�Q�Q�H�� �]�X�*�\�F�L�D�� �F���Z���X�� ï to opğata, kt·rej wysokoŜĺ jest zaleŨna od 
rzeczywistego zuŨycia ciepğej wody, wynikajŃcego ze wskazaŒ wodomierza 
ciepğej wody w lokalu. 

36) �.�R�V�]�W�\�� �V�W�D�á�H�� �V�L�H�F�L�R�Z�H���G�R�V�W�D�Z�\���R�S�á�D�W�D���V�W�D�á�D ï to opğata za moc zam·wionŃ 
wyraŨona w MW, opğata stağa za usğugi przesyğowe, opğata abonamentowa 
ponoszona na rzecz dostawcy. 

37) Koszty zmienne sieciowe  ���R�S�á�D�W�D��zmiennaï opğata bezpoŜrednio zaleŨna od 
iloŜci ciepğa faktycznie zuŨytego przez odbiorcň, wyraŨona w GJ  i ponoszona na 
rzecz dostawcy. 

38) MW (Megawat) �± jednostka mocy cieplnej w układzie SI, określa jak szybkie jest 
urządzenie grzewcze (określenie ilości wytwarzania) lub zapotrzebowanie 
budynku (zużycie energii w danej chwili), i jest używana do rozliczeń opłat stałych. 

39) GJ ���*�L�J�D�G�*�X�O�� ï jednostka miary w ukğadzie SI, okreŜlajŃca iloŜĺ ciepğa 
dostarczanego do lokalu/budynku, uŨywana do rozliczeŒ zmiennych (zuŨycia) 
ciepğa. 

40) �0�L�Q�L�P�D�O�Q�\���N�R�V�]�W���]�P�L�H�Q�Q�\���]�D�N�X�S�X���F�L�H�S�á�D��ï to koszt zakupu ciepğa zaleŨnego od 
jego zuŨycia w lokalach w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni lokali uŨytkowanych 
w budynku wielolokalowym, kt·ry wylicza siň jako wartoŜĺ zuŨycia ciepğa do 
ogrzania lokalu koniecznŃ do utrzymania w nim temperatur nie niŨszych niŨ 
temperatury obliczeniowe ogrzewanych pomieszczeŒ, okreŜlone w przepisach 
prawa, nie niŨszy niŨ 15 % koszt·w, majŃcy na celu zapobieganie tzw. 
ĂpasoŨytnictwu cieplnemuò, czyli ogrzewaniu siň ciepğem z sŃsiednich lokali przy 
zakrňconych grzejnikach. 

41) �0�D�N�V�\�P�D�O�Q�\���N�R�V�]�W���]�P�L�H�Q�Q�\���]�D�N�X�S�X���F�L�H�S�á�D��ï to koszt zakupu ciepğa zaleŨnego 
od jego zuŨycia w lokalach w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni lokali 
uŨytkowanych w budynku wielolokalowym, kt·ry wylicza siň jako wartoŜĺ zuŨycia 
ciepğa na dany lokal wynikajŃcŃ z technicznej moŨliwoŜci dostawy ciepğa do 
lokalu, majŃcy na celu ochronň przed bğňdami podzielnik·w i okreŜlajŃcy 
maksymalnŃ technicznŃ zdolnoŜĺ grzejnik·w w lokalu do poboru ciepğa. 

42) �3�R�G�P�L�R�W�� �U�R�]�O�L�F�]�D�M���F�\��ï podmiot zewnňtrzny, odczytujŃcy wskazania 
podzielnik·w ciepğa lub wodomierzy ciepğej wody uŨytkowej na podstawie umowy 
zawartej ze Sp·ğdzielniŃ, zwany r·wnieŨ firmŃ rozliczajŃcŃ. 

43) Rozliczenie indywidualne  ï podziağ koszt·w dostawy ciepğa do budynku 
pomiňdzy uŨytkownik·w poszczeg·lnych lokali mieszkalnych i uŨytkowych, a 
takŨe lokali o innym przeznaczeniu, w odniesieniu do naliczonych zaliczek 
miesiňcznych w okresie rozliczeniowym celem rozliczenia koszt·w rzeczywistych 
dostarczenia ciepğa do budynku przez przedsiňbiorstwo energetyczne. 

44) �=�D�O�L�F�]�N�L�� �P�L�H�V�L�
�F�]�Q�H - to przedpğaty wnoszone przez uŨytkownik·w lokali, 
przeznaczone na pokrycie koszt·w dostarczania ciepğa do budynku, ustalane 
szacunkowo przez ZarzŃd Sp·ğdzielni i pğatne z g·ry do 15 dnia kaŨdego 
miesiŃca. 


