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Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kisielin” w Zielonej Gérze z dnia 23.03.2026 r.

W sprawie okreslenia daty wejécia w zycie nowego regulaminu kosztéw dostawy ciepta na potrzeby
centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kisielin” w
Zielonej Gorze

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kisielin” w Zielonej Gorze, dziatajgc na podstawie par. 32
ust. 1 pkt 14 statutu spétdzielni, uchwala co nastepuje:
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Rozdziat |

Podstawy prawne

§ 1. Regulamin okres$la zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta na poszczegdlne
lokale, przeznaczonego na cele grzewcze i podgrzanie wody, w budynkach
zarzagdzanych przez Spotdzielnie Mieszkaniowg ,Kisielin” w Zielonej Goérze, ktoéra
posredniczy w dostawie ciepta pomiedzy dostawcg, a odbiorcami — uzytkownikami
lokali.

§ 2. Regulamin uwzglednia postanowienia zawarte w nastepujgcych przepisach
prawnych i Normach:

1) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. — Prawo energetyczne (Dz.U. z 2021r., poz. 716
z pézn. zm.).

2) Zmiany wprowadzone do ustawy Prawo energetyczne ustawg z dnia 20 kwietnia
2021r. o zmianie ustawy o efektywnosci energetycznej oraz niektérych innych
ustaw (Dz.U. z 2021 r., poz. 868).

3) Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania
technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow
kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowe;,
warunkdw wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu
informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 (Dz.U.
z 2021r. poz. 2273).

4) Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r.- Prawo Spoétdzielcze (Dz.U. z 2021r., poz. 648
z pdézn.zm.).

5) Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.
z 2021r., poz. 1208).

6) Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2021r., poz. 2351 z
pozn. zm.).

7) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999r. w sprawie warunkoéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych
(Dz.U. z1999r., nr 74, poz.836 z pdézn. zm.).

8) Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. z 2019r., poz. 1065 z p6zn. zm.).

9) Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022r., poz. 172).

10)Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali (Dz.U. z 2021r., poz. 1048).

11)Ustawa z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarach (Dz.U. z 2021r., poz. 2068).

12)Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2020r., poz. 1740 z
pdzn. zm.).

13)Ustawa z dnia 17 listopada 1964r.- Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz.U. z
2021r., poz. 1805 z pdzA. zm.).

14)Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kisielin” w Zielonej Gérze.

15)Norma PN-EN 834- sierpien 2013 — Podzielniki kosztow ogrzewania do
rejestrowania zuzycia ciepta przez grzejniki — Przyrzady zasilane energig
elektryczna.
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16)Umowy o dostarczanie energii cieplnej, zawarte z ich dostawcami.

17)Umowy odczytowe i rozliczeniowe, zawarte z Wykonawcami obstugi systemu
pomiarowo-rozliczeniowego.

18)Uchwaty Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kisielin” w
Zielonej Gorze.

Rozdziat Il
Postanowienia ogdlne

§ 3. 1. Uzyte w niniejszym Regulaminie okreslenia nalezy rozumie¢ nastepujgco:

1) Przedsiebiorstwo energetyczne (dostawca ciepfa) - podmiot prowadzacy
dziatalnos¢ gospodarczg w zakresie wytwarzania, przetwarzania,
magazynowania, przesytania, dystrybucji paliw albo energii lub obrotu nimi.

2) Taryfa — zbidér cen i stawek optat oraz warunkéw ich stosowania, opracowany
przez przedsiebiorstwo energetyczne i wprowadzony jako obowigzujgcy dla
okreslonych w nim odbiorcow w trybie okreslonym ustawg Prawo energetyczne.

3) Zamoéwiona moc cieplna — ustalona przez odbiorce najwieksza moc cieplna,
jaka w danym obiekcie wystgpi w warunkach obliczeniowych, ktéra zgodnie
z okreslonymi w odrebnych przepisach warunkami technicznymi oraz wymogami
technologicznymi dla tego obiektu jest niezbedna do zapewnienia:

a) pokrycia strat ciepta w celu utrzymania normatywnej temperatury i wymiany
powietrza w pomieszczeniach,

b) utrzymania normatywnej temperatury cieptej wody uzytkowej w punktach
czerpalnych,

c) prawidtowej pracy innych urzadzen i instalacji.

4) Okres rozliczeniowy — 12-to miesieczny przedziat czasu, ktory rozpoczyna sie w
dniu 1 stycznia, a konczy w dniu 31 grudnia kazdego roku, za ktéry cyklicznie
dokonuje sie rozliczeh kosztow poniesionych na zakup i dostarczenie ciepta do
budynkéw oraz podgrzania wody, a takze rozliczenie optat zaliczkowych,
pobranych od indywidualnych odbiorcéw ciepta w lokalach.

5) Budynek - budynek z lokalami mieszkalnymi, lub/i uzytkowymi, pozostajgcymi w
zasobach mieszkaniowych Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kisielin” w Zielonej Gorze,
wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi.

6) PU - suma powierzchni uzytkowych lokali w budynku wyrazona w metrach
kwadratowych, podlegajgca rozliczeniu w kosztach ogrzewania.

7) Uktad pomiarowo-rozliczeniowy — urzgdzenia pomiarowo-rozliczeniowe, liczniki
i inne przyrzady pomiarowe, a takze uktady potgczen miedzy nimi, stuzgce
bezposrednio lub posrednio do pomiardw ilosci ciepta i cieptej wody uzytkowe;,
rozliczen za ciepto i cieptg wode uzytkowg (w szczegdlnosci cieptomierze,
wodomierze), dopuszczone do stosowania zgodnie z przepisami o miarach.

8) Wezel cieplowniczy — zespot urzadzen zaopatrujgcy w ciepto instalacje
wewnatrz budynku.

9) c.o.- centralne ogrzewanie.
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10)c.w.u. - ciepta woda uzytkowa.

11)Lokal — wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku izba lub zespdét izb
(pomieszczen), przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wraz =z
pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokajaniu im potrzeb mieszkaniowych
lub uzytkowych, zwanych dalej lokalem mieszkalnym lub uzytkowym.

12)Pomieszczenia pomocnicze — wydzielone czeéci w lokalu, stuzgce do
zapewniania podstawowych warunkow sanitarno-bytowych (kuchnia, fazienka,
przedpokdj itp.).

13)Pomieszczenia przynalezne — piwnica, strych lub komdérka, ktore mogag
przynaleze¢ do lokalu, nawet jesli nie przylegajg bezposrednio do niego.

14)Lokal nieopomiarowany w zakresie c.0. - lokal, w ktérym nie zainstalowano
podzielnikdw kosztow.

15)Lokal opomiarowany w zakresie c.0. — lokal, w ktérym wszystkie grzejniki w
pomieszczeniach (wyposazone w zawory termostatyczne), z wyjgtkiem
pomieszczen pomocniczych oraz pomieszczen przynaleznych, zostaty
wyposazone w podzielniki kosztow.

16)Lokal opomiarowany w zakresie c.w.u. — lokal, w ktorym ilo§¢ dostarczonej
cieptej wody okreslona jest wskazaniami zainstalowanego w tym celu wodomierza
lokalowego.

17)Uzytkownik lokalu/odbiorca indywidualny — kazdy kto jest: cztonkiem
Spétdzielni, ktébremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie lub wtasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego Ilub uzytkowego w zasobach Spoétdzielni, osoba
niebedgca cztonkiem Spoétdzielni, ktdrej przystuguje spétdzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego lub odrebna wtasnosé takiego
lokalu pozostajgcego w zasobach Spétdzielni, bgdz tez osoba lub podmiot
korzystajgcy z lokalu na podstawie umowy cywilnoprawnej, lub tez zajmujgcy
przedmiotowy lokal bez tytutu prawnego.

18)Pomieszczenia wspolnego uzytkowania (ogdélnego uzytku) - czesci budynku
wielolokalowego, takie jak: hole wejsciowe, klatki schodowe, korytarze, pralnie,
suszarnie, strychy, pomieszczenia techniczne i gospodarcze, itd.

19)Powierzchnia lokalu ogrzewana centralnie — stanowi jg powierzchnia uzytkowa
lokalu, obejmujgca powierzchnie pomieszczen, w ktérych zainstalowane sg
grzejniki  centralnego ogrzewania a takze powierzchnie pomieszczen
pomocniczych nieposiadajgcych grzejnikdw, kitére sg ogrzewane posrednio
cieptem z sgsiadujgcych pomieszczen opomiarowanych.

20)Podzielnik kosztéw - elektroniczny podzielnik kosztéw ogrzewania montowany
na grzejniku, stanowigcy urzgdzenie wskaznikowe zgodnie z wymaganiami
Polskiej Normy PN-EN 834:2013-12 i stuzgcy do podziatu kosztéw ogrzewania
nieruchomos$ci (budynku) pomiedzy poszczegolne Ilokale, zwany rowniez
podzielnikiem ciepfa.

21)Wspébtczynniki grzejnikowe (UF i WPG) - wspofczynniki oceny mocy cieplnej
danego grzejnika (typu -i wielkosci). Wspodtczynnik  grzejnikowy UF to
wspoétczynnik oceny/przeliczeniowy, natomiast WPG to wspotczynnik powierzchni
grzewczej/przeliczeniowy. Powyzsze wspotczynniki majg zastosowanie w
rozliczeniach ciepta za pomocg podzielnikéw. Okreslajg one moc i typ grzejnika.
UF/WPG rosnie wraz z mocg grzejnika (wielkoscig, typem, materiatem). Pozwala
to na sprawiedliwe poréwnanie zuzycia ciepta przez rézne grzejniki.

22)Wspéiczynnik wyrownawczy (LAF inaczej Rm) - Rm (redukcja mieszkania), to
narzedzie korygujgce wskazania podzielnikédw ciepta w lokalach w budynkach
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wielolokalowych, stuzgce do ustalenia sprawiedliwego podziatu kosztéw
ogrzewania, po przez uwzglednienie niekorzystnego usytuowania mieszkania
wzgledem bryty budynku (np. narozne, nad lub pod piwnicami itp.), ktére redukuje
wyzsze zuzycie ciepta wynikajgce z gorszej izolacji danego lokalu.
23)Obliczeniowa jednostka zuzycia - wartoS¢ zuzycia wskazywana przez
podzielnik kosztow, pomnozona przez wspoétczynnik grzejnikowy UF(WPG) i
LAF(Rm). Wartos¢ zuzycia jest miarg wyemitowanego ciepta przez dany grzejnik
w okresie rozliczeniowym. Podawana jest ona jako liczba niemianowana.
24)Wspobtczynnik czutosci bazowej podzielnika kosztow ogrzewania — to
parametr uwzgledniajgcy moc grzejnika i potozenie mieszkania w budynku,
stuzacy do sprawiedliwego przeliczenia jednostek z urzadzenia na rzeczywiste
zuzycie energii. Zapewnia on korekte kosztow dla mieszkan, ktore majg
niekorzystne usytuowanie w bryle budynku (naroznych lub szczytowych itp.).
Wspodtczynnik czutosci bazowej nie jest statg uniwersalng i jest on uzalezniony
indywidualnie od typu grzejnika, jego mocy oraz miejsca montazu podzielnika.
25)Temperatura obliczeniowa w pomieszczeniu — temperatura powietrza w
pomieszczeniu, ktérg nalezy przyjmowac przy obliczeniu projektowego obcigzenia
cieplnego pomieszczen i budynku zgodnie z normami i warunkami technicznymi,
obowigzujgcymi w chwili dokonywania tych obliczen.
26)Minimalna temperatura w pomieszczeniach — w celu ochrony wtasciwych
warunkow eksploatacyjnych lokali kazdy uzytkownik ma obowigzek stosowania
nastaw zaworow grzejnikowych, zapewniajgcych podang nizej minimalng
temperature, wymagang Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki w zakresie
minimalnej temperatury w pomieszczeniach:

a) pokoje mieszkalne, kuchnie, pokoje biurowe: minimum 20° C;
b) pomieszczenia takie jak tazienki, natryski itp.: minimum 24° C;
c) pomieszczenia wspolne (klatki schodowe itp.): minimum 16° C

27)Punkt poboru - punkt pomiarowy w instalacji lub sieci, dla ktérego dokonuje sie
rozliczen.

28)Wodomierze lokalowe c.w.u. - urzgdzenia zamontowane w lokalach, mierzgce
zuzycie cieptej wody uzytkowej przy wszystkich punktach poboru w lokalu.
Wskazania wodomierzy lokalowych c.w.u. stanowig podstawe do rozliczania na
poszczegolne lokale kosztow przygotowania cieptej wody uzytkowe;.

29)Koszty dostawy ciepfa — obcigzenia wynikajgce z faktur przedsiebiorstwa
energetycznego, dostarczajgcego energie cieplng zgodnie z zawartymi umowami
i wskazaniami cieptomierzy w weztach cieplnych, rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku.

30)Koszty c.o. - koszty centralnego ogrzewania wedtug zuzycia dla danego
budynku.

31)Koszty state lokalowe c.o0. - to optaty niezalezne od faktycznego zuzycia ciepta
w danym lokalu, ktére wynikajg z utrzymania gotowosci instalacji do dostarczenia
ciepta przez przedsiebiorstwo energetyczne.

32)Koszty state lokalowe c.w.u. — to opfaty niezalezna od zuzycia wody przez
mieszkanca ponoszone za gotowosC instalacji do dostarczenia cieptej wody.
Optaty te wynikajg z utrzymania systemu podgrzewania i cyrkulacji wody w
budynku i sg rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.
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rzeczywi stego z u U yweyi nai lego;zBIngestkaNZ)aiﬁ wo d o mi
ci epgdewlokalw dy

36).RV]W\ VWDA4H VLHFLRZH GRDWDIdpEadWDxa moc zam-
wyraUona w MW, opgata staga za usgugi pr
ponoszona na rzecz dostawcy.

37)Koszty zmienne sieciowe RS aDRmidinai op § dteapoSredni o zal el
iloSci ciepga faktycznwyer adivi® ti popgoszonanaz e z o d
rzecz dostawcy.

38)MW (Megawat) z*jednostka mocy cieplnej w uktadzie Sl, okre$la jak szybkie jest
urzgdzenie grzewcze (okreSlenie ilosci wytwarzania) Iub zapotrzebowanie
budynku (zuzycie energii w danej chwili), i jest uzywana do rozliczen optat statych.

39)G) *LJDG*XKQednostka miary w ukgadzie Sliliodkep8haj K
dostarczanego do | okalu/budynku, uUywana
ciepga.

40)0LQLPDOQ\ NRV]W JPLHQQV ldkNsttIXa KuhSidaDc i ep dad z al e |
jego zuUycia w lokalach w przeliczeniu na
w budynku wielolokalowym, ktwydy cza sifn jako wartoSi
ogrzania lokalu koniecznN do wutrzymania w
temperaturyobllczenloweogrzewanych pokni eSzecze EW pr zeyg
prawa, ni e ni Uszy ,UnajflBcy% nkaoseéel w zapobi e

ApasoUytnictwu cieplnemuepg&el‘it\syiteidnoigcrhzeIV\oaknaiI
zakrnconych grzejnikach.

41) ODNV\PDOQ\ NRV]W JPLHQQ\i|DONXEBX F1HSaxlupwWneigep §
od jego zuUycia w Il okalach w przeliczen
uUyt kowanych w budy,nkkivyui jed 2d okiah ojwgkno war |
ciepga na dany | ekdahni wynekameddNi woSci dos
lokalu, maj Ncy na <celu ochronf przekr ebSy fad a\n
maksymalnN techmireziNixdowl wo$lokalu do pobo

42)SRGPLRW UR]JOLF]DMdmFi ot z e vordictzryztruyj Ncy ws k a
podzielni kutvw wbdpfaer zy ci em@edstawie andowy uUOyt k

zawartej ze, Spwady iredlwniNeU.firmN rozliczaj N

43)Rozliczenie indywidualne T podzi ag koszt-w dostawy Cli ¢
pomi ndzy uUyt kpewgi knwchpobekal.i mi eszkal nyc
t akUe  okal i o] I ,n W dniesipniuzde maliezonych rraliazek

~

mi esincznych w okreslemrookl czeenbdbwymoszt -
dostarczenia ciepga do budynku przez przed:
44)=DOLF]JNL PLHVLOF]QH zedpgaty wnoszone przez
przeznaczone na pokrycie koszt - wustalames t ar c z :
szacunkowo przez Zar zNd Sp- §&zdinelani kaiUdpe ga
mi esi Nca.
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